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FOreningen

Styrelsen fér HSB:s Brf Vadurens i Haninge far harmed
avge redovisning for foreningens verksamhet under
rakenskapsaret 1 januari — 31 december, 2015.

Verksamhetsidé och mal

Brf Vadurens verksamhet dr ett langsiktigt 4gande och
férvaltning av bostadsfastigheter i Haninge till dem som
valjer bostadsratt for sitt boende.

Styrelsens dvergripande mal ar att 6ka det relativa
vardet pa vara lagenheter genom att genomfora inves-
teringar och underhall som minskar driftskostnaderna
och 6kar attraktiviteten att bo har, och samtidigt halla
en relativt 1ag avgiftsniva och 13g skuldsattning.

Visioner och inriktning for framtida utveckling

Framtidsutvecklingen for Brf Vaduren ska framst inrik-
tas pa ett trivsamt boende med hog kvalitet.
Inriktningen ska vara att pa ett ekonomiskt férsvarbart
satt tillvarata moderna teknik och utvecklingsmajlighe-
ter i kombination med ekonomiska vinster inte minst
gallande energiférbrukning.

Underhallet av fastigheter och mark ska [6pande
kontrolleras och atgardas efter behov.
Miljdmedvetenhet ska vara vigledande i alla

atgardsprogram.

Foreningens organisation

Foreningen ar medlemmar i HSB Stockholm.
Bostadsrattsforeningen bildades den 1 decem-
ber 1967 och registrerades den 19 januari 1968.
Bostadsrattsféreningen fardigstalldes mellan dren
1969-72.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Soderby
2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 samt 2:56-59
i Brandbergen, Haninge kommun. Fastigheterna

2:7, 2:10, 2:48-49 samt 2:59 ar parkeringsplatser.
Fastigheterna 2:6, 2:40 samt 2:58 &r parkeringshus.
Hela tomtarealen dar 87 272 kvm.

Lagenheter

Foreningen omfattar 908 lagenheter om tillsammans
63 823 kvm bostadsyta, fordelat pa 7 hoghus med 25
trapphus och 22 laghus med 69 trapphus.

Lagenhetsférdelningen ar:

1 r o kokvra 20 st
2 rokokvra  125st
1 r o kok 45 st
2 ro kok 234 st
3 ro kok 421 st
4 r o kok 63 st

Lokaler, garage och p-platser

Inom féreningen finns ett hundratal lokaler och galler-
férrdad. Den totala ytan uppgar till 4 888 kvm. Vaduren
dger och forvaltar ocksa 3 garage med 232 varmplatser
och 273 kallplatser.

Det finns 400 p-platser inom féreningens markomrade.
Foreningen hyr dven ut 10 antennplatser for privat och
kommersiellt bruk.

Medlemmar

Foreningen hade 1107 medlemmar vid utgangen av
2015. 116 stycken lagenhetsoverlatelser har skett
under 2015.

Grillfest
Under 2015 hdolls en grillfest i augusti.

Vadureninfo
Védureninfo utkom med fyra nummer under 2015.

Avgiftshojning
Avgiften har under 2015 varit oférdndrad och ingen
hdjning har planerats under 2016.
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Styrelse & fortroendevalda

Foreningens styrelse 2015-01-01 - 2015-05-20

Styrelseordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Hans Hagenius
Nils Andersson
Henry Fischer
Anna Zelenina

Ingrid Schell Styrelseledamot
Tahir Akan Styrelseledamot
Ersin Coksurer Styrelseledamot
Emre Celebi Styrelsesuppleant

Tord Pettersson
Kjell Ottosson
Bo Widerdal

Styrelsesuppleant
Styrelseledamot utsedd av HSB
Styrelsesuppleant utsedd av
HSB

Firmatecknare

Forutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma
tecknats av Hans Hagenius, Nils Andersson, Anna
Zelenina samt Ersin Coksurer, tva i férening.

Foreningens styrelse 2015-05-20 — 2015-12-31
Ingrid Schell
Nils Andersson
Henry Fischer
Anna Zelenina
Hans Hagenius

Styrelseordforande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Tahir Akan Styrelseledamot
Ersin Coksurer Styrelseledamot
Emre Celebi Styrelseledamot

Tord Pettersson
Kjell Ottosson
Bo Widerdal

Styrelseledamot
Styrelseledamot utsedd av HSB
Styrelsesuppleant utsedd av
HSB

Firmatecknare

Forutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma
tecknats av Ingrid Schell, Hans Hagenius, Anna Zelenina
samt Ersin Coksurer, tva i férening.

Sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma holls den 20 maj, inga
motioner fanns att behandla.

Styrelsen har under 2015 hallit 21 protokollférda sam-
mantraden och ett flertal arbetsmoten. Harutover har

styrelsen eller representanter ifran styrelsen anordnat
Bppet hus, deltagit i ett flertal méten med forvaltning,
konsulter, entreprendrer samt andra aktorer i férening-
ens omvarld.

Utbildning
Styrelsen genomgar fortlépande uthildning.

Revisorer

Ordinarie revisor har varit Ohrlings
PriceWaterhouseCoopers, Johnny Isaksson och
BoRevison i Sverige AB, Jérgen Gotehed.

Valberedning

Vid den ordinarie foreningsstdmman den 20 maj valdes
Torben Swede (sammankallande), Eva Nilsson och
Caner Baysal.

Andring av féreningens stadgar

| samband med att lagen foréndrades avseende an-
drahandsuthyrning sa har stamman beslutat att andra
féreningens stadagar. Beslutet mojliggor foreningen
att ta ut en avgift for det administrativa arbetet kring
andrahandsuthyrningar. For att stadgarna ska kunna
andras kravs tva stammobeslut, varpa foreslagen
andring kommer att tas upp pa kommande stimma.
Forslaget finns att 14sa pa foreningens hemsida.
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Underhall

Genomforda stérre underhalls- och investerings-
atgdrder Gver aren

2008-2009 Installation och driftsattning av passer
system till portar, barnvagns- och
cykelrum, garage, el-centraler, under
centraler, vindsluckor samt tvattstugor
och bastu.

2010-2011 Nytt utrymningslarm i garage och
tvattstugor som saknar tva utgangar

2010-2011 Nodbelysning i garage, kéllargangar,
hoghus samt kdllare utan
dagljusinslapp.

2011 Byte ventilationsaggregat hoghusen

2011 Installation av avfuktare i samtliga
krypgrunder

2012 Nybyggnation av 5 st ldgenheter

2012 Nya orienteringstavlor och
fasadnummerskyltar

2012-2015 Nybyggnation av klassade forradsburar

2012 Nya gungstillningar pa en del gardar

2013 Asfaltering delar av gardar

2013 Ombyggnation av forvaltningskontor
och fritidslokal

2013-2015 Byte av flaktar i samtliga laghus, nytt
tak med yt-och tatskikt, ny plat pa
sargen, nya snorasskydd, utford OVK

2013-2014 Byte av armaturer i samtliga trapphus,
kallare och entréer utvandigt LED

2014 Malning med vatrumsfarg vid sopned
kast i trapphus

2014 Fasadtvatt storre delar av fasaderna
och infargning av husens nedre delar

2014 Installation av varme och avfuktning i
varmgaragen

2014 Byte namn och informationstavlor i
trapphus

2014 Stamspolning avloppsstammar fran
l[agenheter

2014 Fardigstallande av dvernattningsrum

for medlemmar

Héndelser under ar 2015

Byte belysning gardar och parkering

Styrelsen tog beslut att byta befintliga armaturer pa
utomhusbelysning pa gardar och parkeringsplatser.
Den nya belysningen dr LED-belysning och har langre
livslangd an tidigare kvicksilver lampor och en lagre
forbrukning.

Nybyggnation av lagenheter

Under aret har foreningen fortsatt med att bygga
ldgenheter pa de ytor som lampar sig vél for lagenhe-
ter. Styrelsen anlitade HSB Konsult for att fardigstalla
4 |agenheter fran etapp 2 som bestod av 6 lagenheter,
forsaljningen av lagenheter raknar man med under
andra kvartalet 2016.

Markatgarder

P& marksidan har féreningen arbetat med att ta

fram ritningar for att gdra dndringar pa garden vid
Stenbockens gata. En besiktning avseende brandvagar

har dven genomforts och en del atgarder kommer att

behova géras i samband med aterstéllningen. Arbetet

kommer dock inte komma igang forrén borrning och .
forlaggning av kollektorslang ar klar avseende bergvar- |
men. Man haller dven pa med att rita och handla upp
aterstallningen efter bergvarmen pa dvriga gardar. .
Traet ar bytt pa de allra flesta bankar och bord och en

del har aven malats dar byte inte var nodvandigt.

Atgird av fonster efter utredning

Styrelsen har tagit fram forfragningsunderlag for
reparation av foreningens fonster. Man haller dven pa
med att fardigstdlla en referenslagenhet enligt detta
underlag som ska ligga till grund fér anbudgivarna nar
de rdknar pa arbetet.

OVK laghus

Efter fardigstillandet av de nya taken och fldktarna

sa har det utforts en kanalrensning och en QVK,

Obligatorisk Ventilations Kontroll. | samband med detta .
har flera joniseringar installerats for att ta bort lukten ,
fran matos. '
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Planerat underhall & investeringar

Portar héghus

Da konditionen pa portarna i hdghusen bérjar hli dalig
sa har upphandling paborjats for att byta ut dessa.
Tanken ar att man ska byta hela partiet och utseende
kommer att vara liknande. Annu finns inga beslut pa att

satta igang arbetet.

Grovsopshantering

Styrelsen arbetar aktivt med hantering av gropsopor
och bestéller flera gdnger per ar grovsopscontainer till
féreningen sa att medlemmarna har mojlighet att kasta
sina grovsopor. Styrelsen har fortsatt att utdka denna
service med att anlita containervérdar som ar behjalp-
liga med vad som far sldngas samt att man tar emot
mindre elektronik. Gédllande den dagliga atervinningen
sa har foretaget FTI stallt upp containrar pa fyra stéllen
for allt som ar atervinningsbart.

Bergvdrme

D& foreningens kostnader for uppvarmning av lagen-
heter och vatten varje ar 6kar sa har styrelsen Iatit
utféra en forstudie avseende en bergvarmeanlaggning.
Forstudien visade sig vara [6nsam och man gick vidare
med att ta fram forfragningsunderlag. Planeringen ar
att upphandling ska vara klar innan sommaren och att
bergvarmen ska vara i drift i slutet av 2016.

Storre planerade underhall och investeringar 5 ar
framat enligt plan

Bergvirme 2016
Inférande av bergvdarmeanldggning och borrning av hal.

Markaterstallning 2016-2017
Aterstillning av mark efter bergvirme.

Hoghustak 2016-2017

Omldggning av ytskiktet pa hoghustaken, byte av
sargluckor, platsarg dvriga platdetaljer och brunnar.

Hissbyten 2016-2018

Ar 2012 genomférdes en besiktning och utredning
gallande hissarna (finns endast i héghusen) och enligt

resultat antogs det att hissarna skulle behdva bytas
2017. D& man ser en dkande trend pa kostnadssidan
fér underhallet har styrelsen valt att tidigarelagga
atgarder for hissarna som paborjas 2016.

Fénsterrenovering 2016-2019

Efter enkdter, besiktningar och utvardering har man
tagit fram olika atgarder som man vill ska genomféras.
Upphandling kring detta kommer att ske under 2016
men pagar under flera ar med tanke pa att fonsterarbe-
ten ar till stor del vaderberoende.

OVK 2016

Kanalrensning och OVK (Obligatorisk Ventilations
Kontroll) i hdghusen.

Byte entrépartier 2017
Byte av entrépartier i hdghusen.

Byte entrépartier laghus 2019-2020
Byte av entrépartier i laghus.

Garagebelysning 2018

Byte av garagearmaturer till LED for att minimera dyra
kostnader for byte vid underhall och energi- samt
materialbesparing.
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Leverantorer

Forvaltning och ekonomiadministration

AdEx Fastighetsutveckling AB har under aret skott
foreningens redovisning och administration.

Ovriga avtal

Foreningen har utdver avtal om férvaltning och eko-
nomiadministration ett flertal avtal som reglerar olika
servicefunktioner inom féreningen. De mer omfattande
avtalen ar féljande:

Markskétsel

Eko Miljo & Mark AB har via avtal anlitats for skotsel
och underhall av Brf Vadurens mark. Fér vinterunder-
hallet har Hanvedens Entreprenad AB anlitats.

Fastighetsskotsel

AdEx Fastighetsutveckling AB har via avtal anlitats for
fastighetsskotsel, drift och underhall.

Stadning

Swedal Fastighet AB har under aret utfort stadningen
av alla Brf Vddurens allmédnna utrymmen.

Elleveranser

Elleverans har genom avtal levererats av E.ON.

Individuell eldebitering

Sedan den 1 juli 2009 har den faktiska forbrukningen
for varje lagenhet debiterats respektive lagenhet.

Forbrukningen aviseras tillsammans med lagenhets-
avgiften med en sldpning pa fyra manader.

Priset for elen faststalls varje kvartal med hjalp av det
faktiska pris féreningen har betalat den forsta manaden
i respektive kvartal.

Alla kostnader som direkt gar att harrora till forbruk-
ning fordelas till lagenhetsinnehavarna.
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Ekonomi

Under aret har priset varit:
2015 2014 2013

mars - april 1,05 1,40 1,35 kr/kwh
juli-augusti 1,05 1,21 1,26 kr/kwh
sept - nov 1,05 1,21 1,17 kr/kwh
dec - feb 1,05 1,21 1,40 kr/kwh

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomiska stéllning &r liksom tidigare stabil.

Féreningen har en relativt Iag beldning 256 MKR i férhallande till fastighetens taxeringsvirde pa 527 MKR.
Ekonomigruppen ser I6pande dver foreningens Ian och har bundit om Ian till formanlig réanta.

Foreslagen avsattning till yttre fond &r anpassad till féreningens reviderade underhallsplan.

Flerarsjamforelse/nyckeltal

2015 2014 2013 2012
Summa intakter i tkr 52 874 53142 51787 49622
Balansomslutning i tkr 367 313 355049 328 180 286 225
Fond for yttre underhall i tkr 15 480 15544 14 947 13 897
Varme/el/sop/vatten per tot kvm kr 265 256 263 276
Rantekostnad per tot kvm kr 108 119 116 108
Lan per tot kvm kr 3730 3619 3219 2 663

Férslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

Balanserat resultat -20615 823 kr
Arets resultat 2 082 468 kr
Reservering till yttre fond -1 000 000 kr

-19 533 355 kr
disponeras sa:
att av yttre fond ianspraktas -1836 434 kr
att i ny rakning dverféres -17 696 921 kr
-19 533 355 kr

Foreningens ekonomi i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
SRV . 2| 1 ORI =2015-12-31 o, -2014-12-31 .
1
B TS BY I oo e oo oo e oo e oo e oo oo e et A4 322 236 e 44.291.114......
R LY 0= 4 =1 oo OO OO OO UO T U ORI o B TAT 560
- Qvriga.intakter e ALOTRAON, e
53142 364
Rdérelsens kostnader
s Dfskestiad et s s Boom30802.709 729944 912
CLopande reparationer. ..o TSSO W= 1 R o4 21 ST
Planerat underhall -2.964 263

-43 419 232 -46 503 617
RORELSERESULTAT 9455323 6 638 747
Resultat fran finansiella poster
e R I EAKLEE ... et essssers s s ess et e s ek e e I P slor —
S RENLEKOSENAARE et eree e eeteseesses e sess s sssssssssssansssnsssnssssssesasessnssenssssssesssenneesecsenc s VAL BT s ol LT 0D S
-7 372 855 -8 047 062
Resultat efter finansiella poster 2082 468 -1408 315
ARETS RESULTAT 2 082 468 -1 408 315
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Balansrakning tillgangar

2015-01-01 2014-01-01
................................................................................................................................ Not  ..22015:12-31 O 22014-12-31
TILLGANGAR !
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
- BYEENAAEr OCN MATK e D 275.210666.........ooer 277046657........
.Pagdende bygenation. ... 15| O, il i E0 L — 68.194.790. ..
A= L L Qe 7184L......
355017 699 345 313 297
Finansiella anléggningstillgangar
wBANGBIALL e 4000 ..o 4000 ...
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 355 021 699 345 317 297
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar Not

231109

Eoruthetalda kostnader.och. Upplupna i EKEEE ..o 1.924 055..... .2.105.550
2 160 054 3086 384

Kassa och bank

LKassa 0Ch DANK e seereeeeeeeeseeeseemnreeeeresssssssssnssnnnssnseeeesesse B BT8O e, 0640129 ..
Summa omséttningstillgdngar 12 291 104 9726513
SUMMA TILLGANGAR 367 312 803 355043 810
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............................................................................................................................... Not.....2015-12-33 . .2014:12:31 .
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1
Eget kapital 12
Bundet eget kapital

JrsatskARIEAl. counnmmonms e R STt sstst s et D N s vesiins 4786.400.......
AP RIBEEISEAVEITIE ..cooveoe s o 2.404.300... LA4.737.000........
nderhdllsfond........... 5880375 e 12.544.638.........
o D RN TV T st 45054544 S 0 92.006.000. ..o 92.006.000..........

119 685 775 117 074 038

Ansamlad férlust

Balanserad vinst ller FORIUST . IO T U R A8 2T T s

N =L L1 | OO 2082468 ......coiveiviirnn1 408315,

-18 533 355 -20 680 086

SUMMA EGET KAPITAL 101 152 420 96 393 952
Avsdttningar

.Medlemmarnas.reparationsfond. ..., 13 nsnd AZ8. T8 snssmsammnamarss i b2 iy —
Langfristiga skulder 14

LiEa SRUIHEE TN, KOS TEIEISEIEUE . ocosecsssvasssssssssrons oo siomsss ssssissonssssssss s sbodash i Sa s P83, 159.9 0fccicssimsviviswwsmsissasiiist 245.680.528..........
Kortfristiga skulder

Ovriga. skulder il KEeditinSLIEUL . .....oooveeeeoeeevcniiemeeonen e secnssesas s Ml 2 F3L32 8 ssmnsmnninsei) 2.601.324.........

2.602.782

Summa kortfristiga skulder 12 522 391 12 476 653

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 367 312 803 355 043 810

Stillda sdkerheter

Fér egna skulder och avsdttningar

SRS N S TS E R PIIBAL vt s s pip R SLT R LG S——— 279.657.500.........
279 657 500 279 657 500
ADSYRFS IO RINLRISEE oottt e DR it nensnasenanine INga.....
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Kassaflddesanalys

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella PRSI ..o 2082888 e -1408315.....
-Justeringar for. poster.som.inte.ingAr L Kassafldet......ooossssssensesesessessrrnn 8198854 o 8438779,

Kassafldde fran den ldpande verksamheten

10.144.676.....

Arets kassaflode 3490921 -14 150 409

Likvida medel vid arets bérjan

WLikvida medel Vid eSO AN e 0640129 ... 20790538
RRTTSiTo W T=Te FoT VAT BT = 3K 1V 10131050 .
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Tillaggsupplysningar

Not 1 redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kon-
cernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intéktsredovisning
Intdkter redovisas i den period som intakten avser, dvs arsavgifter intaktsredovisas i den period avgiften avser och
hyresintdkter redovisas i den period som hyresintdkten avser.

Anldggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden. Foljande avskrivningstid uttryckt i ar har
tilldmpats:

Stomme 100

Varme, sanitet 21

Fasader 41

Fonster 10

Yttertak 41

Standardforbattringar och markanldggningar 10-100
Inkomstskatter

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars ranteintakter
som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria.

Underhallsfond
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foéreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till underhallsfonden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nyckeltal for varme/el/sopor/vatten, rintekostnad samt lan har berdknats som arets kostnad delat med forening-
ens totalyta pa 68 610 kvm.
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Noter

Not 2 Hyresintakter

2015 2014
o] << [Tl ool 11 1m0 OSSNSO . 1243804 o 1265657 ...
...................... 1.033:290 .60
o T o smsnosmussssss assssnsssmno st A A A S A A S s s AR S BT 2.508:820 5o mia g 2.478.809.........
4722 294 4777 756
Not 3 Ovriga forvaltningsintdkter
2015 2014
AN 0RO I AR S BAVEITTET oo e es s seessses oo 250,69 s 160.361......
............................. 1.009.810 .. 991.066..........
oy oyl L 2870018,
-Overnattningslagenhet, ykelbUL I .....oooooeceeiversssresessseeeseeessessomseemeneseseeseeeseeeeseessoerssssnse s BB e 44.289..........
3830024 4073 494
Not 4 Driftskostnader
2015 2014
50 =1 OO Oo PSPPI OO OTOTOOTOTOORTROR.. 3 15 1o A VSO 5.476.635....
-HURRYAMNING. e, e BOATATE e 8.231.500.......
LY 1 54~ 5 a1 =LA 01 USSR RO 2.803.104.... 2080056
RBFIRAULETEE. .. cermcennsssssssmnssonassasssessassssesssss ssssc s i A G S S S 1 BEIAD B 1.765.604........
..Stadning.och.matthyten,.inkl. storstAdnINga et 1105321 . B00.559.
..................... 1.765.760... e 122289
..................... 1049011 . S .o A
ek 276303 1133020
..................... 1873205 e 2844 379 L
SO TSTSTOOTOPRTOON 1 = T 172 NSO 433.733......
.................................................................................................... 596861 e 2096
SO O SR VI CE CENIERE i v s s stesssstsross s o o e AB LT s 550.148
........................................................................................................................................................................ S57.128 221088
Bredband 2l IBEenB QKRR ...... oot eee e e 1003 649 1.025.756
e TS B B o NS S R TN e e 1 R0 755 i DA0.967
KA O T BBEINEE . et e e 706.182 228,500,
Ul e e R S 19820, oo 86.310........
BT <t o g TSSOSO 238822 ..o 82940 ...
KT =T ntiTen=r 1= | IW=] 0] L ] o0 DO Uy 1.1 0 o1 S 87933 e,
LKA OE D Y TESKOMIP. et 322.937 2332000
L Statuskontroll vid OVerIATRISEr | e 133000 e D
VT KOS AU e et (O 2.750........
30502 716 29944 911
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Noter

Not 5 Planerat underhall

Det planerade underhall som utférts under 2015 &r bl a foridling och underhall av mark, underhall av VA och
filterbyten.

Not 6 Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 1 243 kronor per ldgenhet och fastighetsskatten har uppgatt till 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Not 7 Administrationskostnader

2015 2014

637 201 659 858

Not 8 Styrelsearbete och revision
2015 2014
Revision 187 375 101 250

1415373 1376 502
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Noter

Not 9 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31

Jngdende anskaffning sy arden e 268491392 262669208 .
UKD e eee oo ess s s esnasnernnee s eenennenn e B AR DD e 2. 33200
RS A A L T A vccsuiosnscessutisssess s s 85304 RS RSV Do -5.693.282.........
Qmklassificering. fran.pagaende QmBYEENALION ... 3513883 i 0182805
_Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden . .o 272782214 . 268491392
ANEAEN A AV K IV AN oot -83450735 280807026
PO A U A N BB IHBAT v i i i e S s R e B s o S et [ 3.110.176........

L0 LTSS ol =TT == T OO OO OO O Q.

Arets avskrivningar -6.126 813 -5.753 885

o cH{cu 0 [10]4 [0 ————— 526.600.000........
BOKIOIE VArdE DYEENAUBE. oo oesssese e reseeereee 175533606 ..o 177.369.627.........
BoKIOrE VANdE ALK oeeeeeeecesscessseessesessssesenesesessessneesneeenesessssee e DD OLLO0Q . 39872000
275 210 666 277 046 657
Not 10 Pagaende byggnation
2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskatminEsVarden. . ... cooemmmananmmsnsomssmmsmsaeimsssmomc DA ETIV st B D03 2
000 1o o OO OO OO 15126017 e A4 414364
Dmklassificering till. standard fErDEIEOZaAN. ..o ieiecrceeseciioees v sensssessreennesioneen i DL B8R 2. 898880
_Omklassificeringar till markanldBENINEAT ... seesseesssessseesseessseesss Dotk 283,920 L
_Utgdende ackumulerade anskaffningsVArdBN ..o 79807033 ] 68194.799....
Utgdende redovisat varde 79 807 033 68 194 799

Pagaende byggnationer bestar till storsta del av bergvarme, laghustak och nybyggnation av lagenheter
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Noter

Not 11 Inventarier

2015-12-31 2014-12-31

_Ingaende anskaffningsvarden -0 — 1696402 ...

Utgaende redovisat vdrde 0 71842

Not 12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Underhalls- Uppskrivnings- Fritt eget

avgifter fond fond kapital
Vid Arets horian. ..o 4. 786,400, 4737.000.....15544638......920006000.........:20.680086. ...
Avsattoing TILunderhalSToNG. . e 2 900000 cmu s -2.200.000Q........
L UERE e UNAerDAUSTONG. .o 22964263 2.964.263........

.......... FBBT B0, v ivmasisetsoscesmrssimsonsmssassssngsrsssssssasm onsesseis ST R S s s

................................................................................................................................................................................................. 2082468......

4795 100 7 404 300 15 480 375 92 006 000 -18 533355

Yttre fonden ingdr i eget kapital och &r avsedd att anvéndas som resultatutjgmning for framtida underhallsbehov. Avsattning

till yttre fond och ianspréktagande for genomférda tgarder gors enligt resultatdisposition pd foreningens arsstamma.

Ingédende bhalans 482 677 499 479
Uttag -3 889 -16 802
478 788 482 677

Fonden disponeras endast av féreningens medlemmar for inre reparationsarbeten i de enskilda ldgenheterna.
Inga avsattningar gors langre till inre fonden.
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Noter

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réntebindning Lanebelopp Andel av Ian
Upp till 12 manader 50478 039 20%
1-4 ar 136412 489 53%
5-7 ar 69 000 000 27%
Avgar kort del: -2731324
Langfristiga skulder 253 159 204

Foreningen har aven en check-kredit pa 5 000 000 kr som inte &r utnyttjad for ndrvarande.

Forutom traditionella langa rantebindningar har foreningen dven rantebindningar genom rantederivat
(108 MKR dar rantan ar bunden via ranteswappar till aren 2016-2022).

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2015-12-31 2014-12-31
FOruthetalda aveifter Q0 YO e 4020395 e, 3.911.174.......
e 1oL 1 T T L e T 1 i e o
Upplupna. rantekostnader. s ssessssssscssesseee OB L2 Fotr e cres v 933. 157
O e O IR KOG e s o s T e S s BOR B s 668.274..............

6 866 104
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Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmama for visat fortroende under verksamhetsaret.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HISB:s Bostadsriittsforeningen Viduren i Haninge, org. nr

712400-2192

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen av HSB:s Bostadsriitts-
féreningen Viduren i Haninge for ar 2015,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer &r néidvindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter cller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var
revision, Granskningen har utforts enligt god revisionssed, For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd rimlig
sékerhet att drsredovisningen inte innehiller viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning heal-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen uppriittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgéirder som ar indamilsenliga
med hiinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utviirdering av indamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tilliéickliga och
dndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden rittt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiclla resultat och kassafléden fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen dr forenlig med &rsre-
dovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller resultatréikning-
en och balansriikningen for féreningen. B

—_—

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av Avsredovisningen har vi Hven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for HSB:s Bostadsriittsforeningen
Viiduren i Haninge for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget tll dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for férvaltningen enligt bostadsriittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vir
revision av Arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om néigon styrelsele-
damot r ersiittningsskyldig mot féreningen. Vi har fiven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med #rsredo-
visningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi inhémtat #r tilliiickliga och #inda-
malsenliga som grund {or vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-
svarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 12 maj 2016

Jormny-Isaksson ”
Auktoriserad revisor
PwC

Jorgen Gothed
BoRevision AB
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Ordlista

Hdir finns forklaringar till de vanligast férekommande uttrycken i en drsredovisning

Anlaggningstillgédngarna
ar tillgangar i féreningen avsedda for langva-
rigt bruk.

Avskrivningarna

ar den kostnad som motsvarar vardeminsk-
ning en pa bl.a. foreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att
fordela kostnaderna pa flera ar.

Balansrakningen

visar foreningens samtliga tillgangar, skulder
och eget kapital per bokslutsdagen.

Forvaltningsberattelsen

ar den del av arsredovisningen som aterger
styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av arsredovisningen ar
resultat-rakning, balansrdkning, bokslutskom-
mentarer och noter.

Kortfristiga skulder

ar skulder som foreningen skall reglera inom
ett ar.

Langfristiga skulder

ar skulder som féreningen skall reglera efter
ett eller flera ar.

Omsattningstillgadngarna

ar andra tillgangar &n anlaggningstillgangarna.
Dessa kan omvandlas i rena pengar inom ett
ar, t.ex. bankmedel.

Resultatrdkningen

visar féreningens samtliga intdkter och
kostnader fér perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intdkterna har varit stérre dn
kostnaderna uppstar ett dverskott och omvant
uppstar saledes ett underskott.

Stéllda panter

avser pantbrev/inteckningar, som féreningen
lamnat som sdkerhet f&r lan.

Upplupna kostnader

ar kostnader som tillhor rakenskapsaret, men
som foreningen inte har fatt nagon faktura for
per bokslutsdagen.

Yttre fonden

ar en fond som foreningen gor avsattning till
varje ar, enligt stadgarna. Denna fond skall
tdcka framtida reparationsbehov.
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Fullmakt vid HSB Brf Vadurens
ordinarie féreningsstamma den
2 juni 2016

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin réstratt genom ombud endast genom maka/make, genom nérst3-
ende som man sammanbor med under dktenskapsliknande former, genom féraldrar, syskon, barn eller genom
annan medlem inom bostadsréattsféreningen.

Om medlem skall foretrddas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Bevittning behdvs ej.
Fullmakten géller endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjélv &r medlem och har réstritt pd stimma kan
rosta for sig sjdlv samt den medlem som féretrades genom fullmakt. Medlem far siledes maximalt utéva tva
roster.

Det gdr naturligtvis dven att skriva en fullmakt p& annat papper ocksa, se da till att samtliga nedanstaende uppgif-

ter finns med.

FUITMAKE FOr.....cooiiiii e att vid Brf Vadurens ordinarie forenings-

........................................................

Ort/Datum
Fullmaktsgivare Ev samdgare
Adress Lagenhet nr

Féranmalan till féreningsstdmman

For att styrelsen skall kunna berdkna atgang pa fortdring vid stimman sa vill vi att den som &nskar komma féran-
madler detta till férvaltningskontoret pa denna tallong. Det kommer att finnas smérgasar och vi vill att ni kryssar i
vilken ni vill ha. Anmélan ldmnas senast séndagen den 22 maj till férvaltningskontoret pa Vddurens gata 224.

.................................................................. Typ: Antal:
Lagenhetsnummer Smorgas med lax

............................................................................ Smorgas med cheévre
Uppgift om allergi

»
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Kallelse till

ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA

Biograf Cosmopolite
Jungfruns gata 419

Torsdag den 2 juni kl 18.30-22.00

Dagordning:

1. Val av ordférande till stdmman

2. Anmalan av ordforandens val av protokollférare

3. Godkdnnande av rostlangd

4. Faststdllande av dagordningen

5. Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet tillika agera réstraknare
6. Fraga om kallelse behorigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas beréttelse

9. Beslut om faststéllande av resultatriakningen och balansrakningen

10. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
11. Beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvoden

13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av revisor och suppleant

15. Val av valberedning

=
(o)

. Erforderligt val av fullméktige med suppleanter och dvriga representanter i HSB

. Stadgedndring
. Motet avslutas

2o
SN

Fran klockan 17.30 serveras latt fortaring utanfér moteslokalen.

Viktigt!

Tank pa att varje ldgenhet har en rost.

Vinligen tag med din legitimation som behdver uppvisas vid avprickningen.

Tag reda pa ditt ldgenhetsnummer och meddela vid avprickningen (1-3 siffror som stér utanfér Ighdérren).
Kan du och eventuell samé&gare ej narvara personligen, ge fullmakt till ndgon granne. Max en fullmakt per

lagenhet.

Hjartligt vdlkomna!
Styrelsen f6r Brf Vaduren
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Forslag till andring av

Bostadsrattstforeningen
Vadurens stadgar

Styrelsen har till stémman féreslagit éndring av foreningens stadgar avseende vissa paragrafer. Foreslagna and-
ringar dr avsett att folja nya redovisningsregler och bostadsrattslagen. Paragraferna nedan ar de nya foreslagna.

Avgifter till féreningen

§ 21

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid
beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till Iigenheternas insats. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering fér underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhallsplan.

Arsavgiften betalas manadsvis sa att den ar féreningen tillhanda senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar drojsmalsrénta enligt riantela-
gen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoav-
gift enligt lag om ersattning for inkassokostnader med mera.

| arsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning, yta eller per ldgenhet. Fér informationséverféring kan erséttning bestammas till lika
belopp per ldgenhet.

§22

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 3,5 procent av prisbasbelop-
pet vid tidpunkter for anstkan om medlemskap.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hégst 1,5 procent av prisbasbe-
loppet vid tidpunkten fér underrittelse om pantsattning.

Bostadsrattsforeningen far ta ut en avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hogst 3 procent
av prisbasbeloppet per uthyrning.

Bostadsrattsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgdrder som bostads-rittsforeningen ska vidta
med anledning av lag eller férfattning.
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