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Brf Viiduren

ARSREDOVISNING 2008

STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Védurens i Haninge fir hirmed avge redovisning for freningens verksamhet under
rékenskapséret 1 januari — 31 december, 2008.

Verksamhetsidé

Brf Vidurens verksamhet dr ett [&ngsiktigt 4gande och férvalining av bostadsfastigheter i Haninge till dem
som villjer bostadsritt f6r sitt boende.

Mal

Milet for Brf Viduren &r att genom hog egenfinansiering sikerstilla féreningens ambitioner att kunna erbjuda
en bra boendemiljd och att vara ett prisvirt alternativ till sdvil allménnyttan som andra bostadsritistsreningar i
Haninge. -

Miljopolicy for Brf Viduren
Brf Vidurens styrelse skall malmedvetet arbeta for att skapa en boendemiljs, byggd pa miljéanpassning och
resurshallning.

Foéreningens organisation

Moderfdreningen &r HSB Stockholm,

BostadsritisfGreningen bildades den 1 december 1967 och registrerades den 19 januari 1968,
Bostadsrittsforeningen firdigstalldes mellan dren 1969-72.

Bostadsréttsfdreningen avlimnades frin HSB till foreningens medlemmar den 1 april 1984,
Registreringsnummer hos Linsstyrelsen #r 7124002192,

Fareningens ekonomiska plan dndrades 1980.

Foéreningens fastigheter

Foreningen figer och firvaltar fastigheterna Stderby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 samt 2:56-59 i
Brandbergen, Haninge kommun.

Fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48-49 samt 2:59 #r parkeringsplatser.

Fastigheterna 2:6, 2:40 samt 2:58 &r parkeringshus.

Hela tomtarealen &r 87 272 kvm.

Ligenheter
Foreningen omfattar 901 lgenheter om tillsammans 63 521 kvm bostadsyta, fordelat pd 7 héghus med 25
portar och 22 ldghus med 69 portar.

Ligenhetsfordelningen &r:

1 r 0 kokskap 17 st
2 r 0 kolsskép 19 st
2 r o kokvrd 102 st
1 r o kék 45 st
2 r o kdk 234 st
3 ro kok 421 st
4 r o kik 63 st
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En ldgenhet finns i fSreningens dgo per den 31 december 2008 pd Vattumannens Gata 131, 14genhet nummer
662.

Lokaler, garage och p-platser

Inom foreningen finns 179 lokaler, Den totala lokalytan uppgér tifl 4 888 kv,
Vaduren dger och fSrvaltar ocksé 3 garage med 232 varmplatser och 273 kallplatser.
Det finns 400 p-platser inom f8reningens markemrade.

Féreningen hyr #ven ut 10 antennplatser for privat och kommersiellt bruk.

Medlemmar

Foreningen hade 1074 medlemmar vid utgangen av 2008.
78 st ligenhetsdverlatelser har skett under 2008,

Styrelse

Foreningens styrelse 2007-06~11 — 2008-05-20

Ordinarie ledamdter

Bitte Sandebert

Maud Fischer

Gun Sundqvist

Eva-Britt Hedlund

Rolf Stockhaus

Desirée Andersson

Gunnar Héglund

Gay Hyltings

Bo Widerdal, utsedd av HSB — suppleant sedan 2007-09-19
Karin Bergman, utsedd av HSB — sedan 2007-09-19

Suppleanter

Tomas Edstrém

Inga-Lill Hansson

Lars-Gran Ekberg, utsedd av HSB — avgick 2007-09-19

Firmatecknare
F&rutom styrelsen i sin helhet har foreningens firma tecknats av Bitte Sandebert, Maud Fischer, Gun
Sundqvist, samt Eva-Britt Hedlund, tvd i forening.

Féreningens styrelse from 2008-05-20

Ordinarie ledamiter

Bitte Sandebert

Maud Fischer

Tomas Edstrém

Eva-Britt Hedlund

Desirée Andersson

Gay Hylting®

Gunnar Hoglund

Kent Ekeberg — entledigad pd egen begéran 2008-08-20
Karin Bergman, utsedd av HSB
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Suppleanter

Camilla Almén

Roif Stockhaus

Bo Widerdal, utsedd av HSB

Firmatecknare
Férutom styrelsen i sin helhet har foreningens firma tecknats av Bitte Sandebert, Maud Fischer, Tomas
Edstrém, samt Eva-Britt Hedlund, tv& i forening,

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma avholls den 20 maj och en fortstttning av den ordinarie foreningsstimman avhélls
den 1 juni. Under den ordinarie freningsstimman beslutades bland annat ait féreningen skulle teckna en
gruppanslutning till samtliga ldgenheter. 36 motioner behandlades.

Styrelsen har under 2008 hallit 10 protokollférda sammantréiden och ett flertal arbetsméten.

Hérutdver har styrelsen eller representanter ifrdn styrelsen deltagit i ett flertal méten med enskilda medlemmar,
forvaltning, konsulter, entreprendrer, banker, samt andra aktérer i fdreningens omviirld.

Utbildning
Styrelsen genomgér fortlspande utbildning.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit auktoriserad revisor Johnny Isaksson fran Ohrlings PriceWaterhouseCoopers och
sedan den ordinarie féreningsstimman den 20 maj Nils Andersson, Samt extern revisor BoRevision AB utsedd
av HSB:s Riksforbund.

Valberedning
Vid den ordinarie féreningsstimman den 20 maj valdes Eila Korkala, Birgitta Tangerby samt Mikael
Abrahamsson som valberedning.

Forvaltning och ekonomiadministration
AdEx Fastighetsutveckling AB har under 4ret skt vér redovisning och administration.

Ovriga avtal
Foreningen har utdver avtal om forvaltning och ekonomiadministration ett flertal avtal som reglerar olika
servicefunktioner inom foreningen. Bland de mer omfattande avtalen kan féljande nimnas:

Markskotsel
Vivaldi AB har via avtal anlitats fér skotsel av mark samt underhall och snbréjning av Brf Vidurens mark.

Fastighetsskitsel
AdEx Fastighetsutveckling AB har via avtal anlitats for fastighetsskatsel, drift och underhall.

Tekniska installationer
SIEMENS skdite fram till 2008-01-31 foreningens viirme- och ventilationsanliiggningar genom ett PRFC-avtal.

Stidning
KEAB Service AB har via avtal anlitats for stiddning av alla Brf Vadurens allméinna utrymmen.
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Hindelser under ar 2008

Grill- och kriiftfest
Under 2008 halls en grillfest i juni och en krdftfest i augusti.

Oppet Hus
Ett dppet hus holls i féreningens lokaler pd Vidurens gata 224 i maj. Styrelsen och inbjudna entreprendrer
informerade om pagéende och avslutade projekt samt framtida planer. Tillstéllningen var vilbesokt.

Trapphusmalning
Under 2008 har sjélvlysande siffror mélats p varje vningsplan i hdghusen. Aven de gamla skadorna efter
bredbandsinstallationen har dtghirdats, i samtliga trapphus.

Utbyte av siikringsskap i samtliga léigenheter
De tvi ldgenheterna dit man tidigare inte fatt tilltréide fick nya sikringsskdp under det firsta kvartalet 2008,
Samtliga ldgenheter har nu nya sékringsskép med jordfelsbrytare och elmiitare.

Upprustning av bastu

Den nyrenoverade bastun pd Vidurens gata 229 Sppnades under véren. Kostnaden for att nyttja den nya bastun
har hajts frdn 25 till 50 kronor och r alltsa fortfarande vildigt 14g. Sedan véren 2009 kan bastun bokas pé
bokningstavlan i tviitistugan och debitering av utnyttjad tid sker i efterhand.

Gruppaccess bredband

Vid den vilbesSkta ordinarie foreningsstimman den 20 maj beslutades att foreningen skulle teckna en
gruppanslutning for bredband, for samtliga lgenheter i foreningen till en kostnad av 85 kronor per ménad och
ligenhet. Kostnaden debiteras varje ldgenhet.

Sedan hsten 2008 kan alla ldgenhetsinnehavare ansluta sig till internet med en Gverfdringshastighet pa 100
Mbps. Avtal for detta har tecknats med Ownit Broadband AB pa tre 4r.

Miljogardar

Den omfattande nedskrépningen fortséitter pa samtliga miljdgérdar och kostnaderna fortsiitter att $ka. Styrelsen
har tidigare haft planer p4 att hija staketen ront miljogardarna for att hindra att utomstéende hoppar &ver eller
att sopor slings Sver staketen. Man har dock kommit fram till att, fiven om en hdjning av staketen skulle
hjdlpa, sa skulle det inte riicka tillréickligt. Darfor tittar man nu pé en 18sning med att helt bygga in
sophanteringen och gdra sophus. Detta kriiver dock dndringar i detaljplan och ett bygglov for detta kommer
darfor att drbja.

Tills vidare kan styrelsen bara uppmana samiliga att 14igga sitt skréip 1 rétt fraktion, inte 1dmna ndgonting
utanfdr kéirlen och att sjily kora det till Jordbro, som inte kan sorteras i féreningens miljogérdar.

Underhallsplan och digitalisering av ritningsarkiv

Under 2007 togs en underhéllsplan for freningen fram, Under 2008 har denna underhétisplan flyttats dver till
en ny plattform som #r mer littarbetad. Yiterligare besikiningar har genomftris och man har samtidigt pabarjat
arbetet med att digitalisera foreningens ritningar.

Arbetet med att uppgradera och frnya underhéllisplanen pagér fortldpande.

Energideklaration
Energideklaration har bestillts i slutet av 2008 och kommer atf vara klar innan sommaren 2009,

Tilldggsisolering av vindar
2007 tillaggsisolerades foreningens samtliga vindar. Under 2008, och dven under det kommande aret, har
temperaturloggningar i ldgenheter utforts systematiskt for att kartligga effekien.

4 My
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Ventilation och OVK-atgiirder

Godkanda luftfléden enligt de nya BBR-reglerna och en balans mellan tilluft och frinluft finns i de allra flesta
lAgenheterna i Brf VAduren. Dock aterstar fortfarande vissa specifika och enskilda problem utspritt ver
féreningen,

P4 Stenbockens gata har man bytt ut den gamia flikten mot en sttrre

Under éret har luftflédena i lighusen kartlagts och 18sningar pé de problem som finns hat tagits fram.
Atgiirderna kommer att pabstjas under 2009,

I highusen skulle ett prov med en storre fliki ha utforts under 2008 i ett hus pd Stenbockens gata, Detta
eftersom nuvarande fliktar ir underdimensionerade. Provet har dock &nnu inte kommit till siénd p& grund av
att man invéntar utfallet av energideklarationen och en utredning for ett nytt styrsystem,

Renovering av garagen

Under dret slutférdes renoveringen av garagen pé Fiskarnas och Vattumannens gata. I garaget pa Védurens
gata har problemen med intringande vatten fortsatt att utredas. Manga metoder har &vervigts, manga har
forkastats och nigra har testats. Tyviirr fortsdtter dnda vattnet att tringa in. Under varen/sommaren 2009
kommer en bromatta att Hggas p taket som forhoppningsvis innebér ett torrt garage fran och med histen.
Eftersom styrelsen har handlat upp en finktion pé totalenireprenad innebér inte denna fordréjning négra tkade
kostnader fir féreningen. Dock har det ju inneburit ett sidrande moment fr bade garagehyresgéster och
boende runt omkring.

Samtliga garage har inviindigt f&tt en uppfrischning med mélade pelare och nytt l&ssystem.

Under sommaren 2009 kommer fasaderna pd alla tre garagen att infirgas.

Lokaler i garage 5 nedre

Lokalerna i garaget p& Vattumannens gata méste byggas om efter krav frin Brandforsvaret. Samtliga kontrakt
har sagfts upp och endast ett fatal kontralkt har 16ptid kvar, For att férhindra att lokalerna stir tomma har ett par
hyresgister dock valt att stanna kvar pa korttidskontrakt tilis dessa att vi kan gbra en stdrre atgfird for att

omvandla lokalerna till garageplatser.
Planeringen av att bygga en marklokal och verkstad 1 garaget har fortsatt under 2008.

Byte av lassystem i garagen
Under htisten 2007 monterades nya lisare f6r 6ppning av portar och ddrrar till samtliga garage. Under 2008
har detta system saits i drift och portar och dérrar att Sppnas numer med tag eller fjérrkontroll.

Garantiatgiirder pa balkongplattor

Samtliga etapper av fasad- och balkongrenoveringen har besiktigats. Under histen 2007 skulle tgérder pd
bristfilliga balkongplattor frin etapp 1 och 2 atgirdas. P4 grund av viidret blev man tvungen att skjuta pi dessa
atgiirder till varen 2008 istéllet. Tyvérr uppstod det problem med den entreprendr foreningen anlitat och arbetet

har inte kunnat utfsras.
Styrelsen gér nu igenom hela besikiningsunderlaget och ser Gver vilka majligheter som finns néir det géller
atgiirdande av alla typer av fel som upptéickts vid besikiningarna.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Passer- och bokningssystem

I mars 2009 drifisattes fireningens nya passer- och bokningssystem. Med det nya systemet Sppnas samtliga
portar, tvittstugor, barnvagns- och cykelrum elekfroniskt med hjélp av en tag. Tvéttstugan bokas elektroniskt
och styr dven ldssystemet till tviittrummen s8 att endast den som bokat har tilltride.

Ombyggnad av gardar och markforbiittringar
Under den tidigare véren har vi gallrat bland vixterna som satt mot fénster och véiggar. Det har skapat plats for
att det titare och vackrare vixter i sommar och sommaren direfter, Under viren kommer &ven den gamla

: M
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jorden att bytas ut och erséttas med ny som ger mer véixtkraft at véixterna som kommer planteras. De
personliga” planteringar som en del beende har gjort kommer bevaras i stérsta mojliga mén.
Inom kort kommer dven arbetet med att renovera och fSrbattra vara gardar att starta.

Forsiljning av ligenhet pa Vattumannens gata 131

Lagenheten kommer att séljas under 2009. Anledningen till att den inte saldes under 2008 berodde pé att
styrelsen haft f6r avsikt att utnyttja ligenheten som visningslokal f6r kommande projekt, si som till exempel
fonsterbyten. Efter det kom finanskrisen och det har inte varit lige att silja.

Ekonomi

Féreningens ekonomiska stiillning 4r liksom tidigare god och stabil, utvecklingen under 2008 har inte inneburit
négra forindringar i detta avseende. Arets resultat &r en forlust pa 3,1 MKR. Férlusten beror pa 4rets utfSrda
planerade underhall som har belastat resultatet med 3,4 MKR. Underhallet har till stérsta del bestitt av
garagerenovering, forbéttringsmalning i trapphus och underhéllsplaner. Detta belopp foreslar styrelsen i
forslaget till resultatdisposition nedan, att foreningen ianspréktar ur fsreningens yttre fond som vid
bokslutstillfillet uppgéar till 24,4 MER.

Likviditeten beskriver den kostfristiga betalningsfSrmagan och definieras som omséttningstillgingar i
forhéllande till kortfristiga skulder, Vérden pa minst 100 % anses tillfredstéllande. Féreningens likviditet vid
bokslutstilifillet &r 174 %. Likviditeten varierar dagligen med betalfiédena. Vid bokslutstillfillet har
foreningen 19 MKR pé banken.

Soliditeten besktiver den langsiktiga betalningsfirmagan och definieras som eget kapital och fonden for yttre
underhall i forhéllande till de totala tillgdngarna. Riktvérde 15-20 %. Foreningens soliditet vid bokslutstillfiillet

ir 13 %.

Likviditet och soliditet under 5 ar;

2008 2007 2006 2005 2004
Likviditet 174% 71% 103% 120% 186%
Soliditet 13% 16% 24% 27% 29%

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stér:

Balanserat resultat -1332 963 kr
Arets resultat -3 177593 kr
Reservering till yttre fond enligt stadgar -2 900 000 kr
Aterstar till stimmans forfogande -7 410 556 kr

Styrelsen f6reslar att medlen disponeras sé:

att av yitre fond ianspréktas -3 426 039 ler
att i ny rikning Gveritrs -3 984 517 kr
-7 410 556 kr

Foreningens ekonomi i Gvrigt, framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning och tilliggsupplysningar.

M
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Resultatrikning

Resultatrikning
Arsavgifter
Hyresintiikter
Ovriga intikter
Summa intikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Lopande underhall inkl forbrukningsmatr
Planerat underhatl

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationskostnader

Styrelsearbete och revision

Avskrivningar enligt plan

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Riéintekostnader

Arets resultat

2008-01-01
Not ~2008-12-31

38074 790
3 109 069
2 1748 277
42 932 136

—

3 -27 782 810
-1 193 450
-3 426 039
-1 174 290

-691 221
-1982 106
-4 256 027
2426193

~1 SN

283 148
-5 886 934

-3 177 593

2007-01-01
-2007-12-31

38031255
2 830398
1842397

42 704 050

~28 153 081
-1 341554
-9 193 452
-1373 090

=574 541
-1714733
-3 530 360
-3 176 761

1089770
-4 806 841

-6 893 832
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Balansrikning

Tillgangar
AnliiggningstilleAngar

Materiella anldiggningstiligangar
Byggnader

Standardforbiittringar fastigheter

Mark

Markanliggning

Pagaende byggnation

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgiangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Rortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

—\D

I1
12
13

2008-12-31

52704 845
68 786 397
7671 000
9986274
20419 198
800 871
160 368 585

4200
4200

160 372 785

122 754
555103
181 786
2209 247
3 068 890

<

19 608 736
19 608 736

22 677 626

183 050 411

2007-12-31

54 424 728
42 981 046
7 671 000
2480276
44 791 854
896 317
153 245 221

4200
4200

153 249 421

89 023

0
287318
1207 551
1583 892

5 600 000
5600 000

3 400 544
3 400 544
10 584 436

163 833 857
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Iget kapital och skulder

Eget Lkapital 14
Bundet eget kapital
Insatskapital 47763 400 4763 400
Yttre fond 24 412 216 29 973 085
Summa bundet eget kapital 29 175 616 34736 485
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 332963 _ 0
Arets resultat -3 177 593 -6 893 832
Summa fritt eget kapital -4 510 556 -6 893 832
Summa eget kapital 24 665 060 27 842 653
Avsiittningar
Fond for inre underhall 15 620 804 649 280
Summa avsétiningar 620 804 649 280
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 144 742 091 120 498 561
Summa léngfristiga skulder 144 742 091 120 498 561
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till

kreditinstitut 2 544 796 2074 648
LeverantSrsskulder 4410 309 7111127
Skatteskuld 0 22 832
Ovriga skulder 13 330 2 956
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 17 6 054 021 5631 800
Summa kortfristiga skulder 13 022 456 14 843 363
Summa eget kapital och skulder 183 050 411 163 833 857
Stiillda séiikerheter
For egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar [48 190 000 134 800 600
Ansvarsférbindelser Inga Inga
9
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.

Principerna dr ofdriandrade jimftrt med féregiende ér.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvéirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Hyresintiikter

Hyresintiikter bostéder
Hyresintikter lokaler
Hyresintiikter p-platser
Hyresinttikter garage

2 Ovriga intikter

Pant- och Sverlatelseavgifter

Bredband abonnemangsintikter

Forsikringsersittning, antennplats, nycklar, cykelbur mm
(I beloppet for 2007 ingick en lgenhetsforséljning)

3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Stidning

Fastighetsskotsel

Ekonomisk administrativ forvaltning
Teknisk administrativ férvaltning
Markftrvaltning

Snorgjning

Drift och OVK (Avtalet med Siemens ir uppsagt)
Jour och ServiceCenter

Kabel TV

Bredband till igenheter och lokaler
Fastighetsforsikring

Skadegorelse

Myndighetskrav energideklaration
Hyra av maskiner & instrument

10

2008

0

-933 537
-662 650
-1 492 881
-3 109 068

2008

-172 039
-1 016 472
-559 766

-1748 277

2008

6274764
7211692
2109915
2029102
1145 427
1 467 344
978 839
1100419
1542 830
560 028
719 251
543 076
651 410
775 554
432 975
64 674
175 508

0

27782 808

2007

-36 136
-922 844
-526 493

-1344 925
-2 830 398

2007

-161 166
-1 077152
-604 080

-1 842 398

2007

5556398
7177 421
2029 149
1966 700
1 746 087
1 083 813
1010402
1236716
1700 391
131434
1642312
479 927
626 115
1088 762
597 848
138 368
0

1238

28 153 081
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4 Planerat underhall

2008

Garageprojektet 2 400 000
Avioppsspolningar mm 300 230
Forbitiringsmélning i trapphus 419 621
Underhallsplaner 306 188
3 426 039

2007

8 502 668
690 784
0

0

9193 452

Arets planerade underhall har dven i ar till storsta del utgjorts av garagedtgirder som har blivit
nddvindiga pa grund av eftersatt underhall tidigare. Féreningen har bland annat haft problem med
intréingande vatten och sénderrostade stélpelare mellan vaningsplanen. Utredningarna startade ar 2004.

5 Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 1 200 kr per ligenhet och fastighetsskatten har uppgétt till 1 %

av taxeringsviirdet f&r lokaler,

6 Administrationskostnader 2008
Férbrukningsmaterial till administrationen 93 751
Telefon, porto, data och hyra av kontorsmaskiner 275 616
Konsultkostnader 13 955
Juridiska kostnader 46 922
Foreningsavgift HSB * 174 625
Inkasso mm 86 352

691221

Fran 2008 betalar fdreningen &ven medlemmarnas avgifter,

7 Styrelsearbete och revision 2008
Revision extern och intern 110 575
Valberedning 30 000
Styrelsearvoden 403 000
Sociala avgifter 111 574
Medlemsinfo 199 496
Arsredovisning och arsstimma * 440 476
Utbildning (om kommunikation, upphandling, information) 181 060
Foreningsverksambhet (2 fester per &r) 242 467
Styrelseadm, arbetsméten, planeringskonferens 263 457

1982 105

2007

38 620
344219
31991
24725
62 000
22 986
574 541

2007

134 625
30 000
400 000
130 721
194 382
205 829
95 481
282 632
241 063
1714 733

* Jamfort med foreghende ar har foreningen haft hgre kostnader for att besvara motioner infér stimman.

Utskicket infér stimmorna har &ven varit mer omfattande #in tidigare.

8 Taxeringsviirden 2008-12-31
Byggnader 261 632 000
Mark 75 677 000

337 309 000
11

2007-12-31

261 632 000
75 677 000
337 309 000
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9 Bygegnad

Avskrivning enligt plan.

Byggnad

10 Standardforbéttring fastigheter

Avskrivningstid 5-30 &r

Anskaffningsvirde vid arets bérjan

Arets anskaffningar:
Grovtvittmaskin och installation
Isolering av vindar
Ventilation
El-centraler och skdp

Omfort fran tidigare ars pagdende

byggnation som nu &r avslutad ;
Bastu
Fonsterbyte
Hissar
Fortitning lokaler
Carports nybyggnation
Isolering av vindar
Ventilation
El-centraler och skap

11 Markanliggning

Avskrivningstid 20 Ar.
Markanliggn. anskaffade tidigare ar

Omfort fran pagdende byggnation:
P-platser

12

Ansk viirde

100 843 682
100 843 682

Ansk viirde

48 566 120

82 800
56927
384 457
53011

506 689
476 141
225000
26 008
35810
9216291
9319111
7 484 254

76 432 619

Ansk.viirde

2 832 873

7843 734

10 676 607

1B avskr

46 418 954
46 418 954

IB avskr

5585077

IB avskr

352 596

Arets avskr

1719 883
1719 883

Arets avskr

2061145

Arets avskr

337 737

Restviirde

52704 845
52 704 845

Restviirde

68 786 397

Restviirde

9 986 274

N
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12 Pagiende byggnation

Ansk.viirde
Standardforbéttring av garage 8119252
Omfort till avslutade standardfsrbitir -35 810
Arets investering 1332 422
Summa 9415 864
Garage markentreprentr 223751
Arets investering 48 641
Summa 272392
Passer- och bokningssystem 152 030
Arets investering 7 831 604
Summa 7983 634
Fastighetsdok o digital arbetsyta 671 154
Arets investering 470 203
Summa 1141357
OVK-atgirder for att uppna hygienviirdena 105 388
Arets investering 157 553
Summa 263 441
Atgtirdsprogram virme och energideklaration 192 491
Arets investering 7425
Summa 199 916
Markforbitiringar 214932
Arets investering 288 526
Summa 503 458
Ombyggnad gardar 311 348
Arets investering 233 738
Summa 545 086
Garantidtgirder efter renovering av balkonger 86 175
Arets investering 7 875
Summa 94 050
Avslutade projekt 34772 606

omitrdelade till Standardforbétiringar  -26 928 872
omf6rdelade till Markanliiggning (p-platser)-7 843 734

20 419 198

13
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13 Inventarier

Inventarier skrivs av pd 5-10 ar

Ansk.viirde IB avskr  Arets avskr  Restviirde
Anskaffningsvirde vid &rets borjan 1 544 804
Arets anskaffning 41 813
1586 617 0648 487 137 259 800 871

Arets anskaffning bestir av sandlddor och dator .

14 Foriindring av eget kapital

Inbetalda Yitre Fritt
insatser fond eget kapital

Belopp vid arets ingéng 4763400 29973085 -6893832
Avsittning till yttre fond en! 2900000 -2 900 000
Ianspréktagande ur fond -8 460 869 8 460 869
Arets resultat . -3 177 593
Belopp vid arets utging 4763400 24412216 -4 510556

Ytire fonden ingdr i eget kapital och #r avsedd att anviindas som resultatutjimmning for framtida
underhallsbehov. Avséttning till yttre fond och ianspriktagande for genomftirda stgsirder gérs enligt
resultatdisposition pé fGreningens &rsstimma.

15 Fond for inre underhall

2008-12-31 2307-12-31

Ingéende balans 649 280 730 484
Uttag -28 476 -81 204
620 804 649 280

Fonden disponeras endast av fSreningens medlemmar fér inre reparationsarbeten i de enskilda
lagenheterna. Inga avsiitiningar gérs lingre till inre fonden.

16 Langfristiga skulder

Riintebindning Lanebelopp Genomsnitts Andel av
riinta lan %
Upp till 12 ménader 49 627 165 3,38% 33
1-4ér 74 479 311 4,46 % 51
S-7ar 23180410 6,15 % 16
147 286 886 100
Avgar: kortfristig del -2 544 796
144 742 090

Foreningen arbetar, forutom med traditionella 1inga rintebindningar, #ven med riintebindningar genom
réntederivat
14

M7




17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Balansposten bestér bland annat ay upp]upen kostnad for réinta, el, viirme och vatten. samt férinbetalda
hyror och avgifter.

Haninge, deﬂé‘.{zzﬂ 47’/ 2009
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Revisorspateckning

Vir revisionsberttelse har limnats den Sﬂf (2009.

Bernt Eriksson Nils Andersson
BoRevision AB auktoriserad revisor foreningsvald revisor




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrattsféreningen Viduren i Haninge
Org nr 712400-2192

Vi har granskat &rsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsforeningen Vaduren i Haninge for ar 2008. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningstagen tillimpas vid
upprittandet av arsredowsmngen Vért ansvar dr aft uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av min vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter, En revision innefattar att granska ett urval
av underiagen fOr belopp och annan information i rilkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att prdva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de
betydeisefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppriitat irsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i drsredovisningen, Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, 4tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styreiseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller fdreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund £8r véra uitalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberdttelsen ir forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 5 ma} 2009
nnyI sson

Bernt Erllcsson Nﬂs Andersson
uktoriserad revisor BoRevision AB



