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Foreningen

Styrelsen fér HSB:s Brf Vadurens i Haninge far harmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret 1 januari — 31 december, 2016.

Verksamhetsidé och mal
Brf Vddurens verksamhet &r ett langsiktigt &gande och férvaltning av bostadsfastigheter i Haninge
till dem som valjer bostadsratt for sitt boende.

Styrelsens 6vergripande mal &r att 6ka det relativa virdet pa vara ligenheter genom att
genomfdra investeringar och underhall som minskar driftskostnaderna och dkar attraktiviteten att
bo hér, och samtidigt halla en relativt lag avgiftsniva och 1ag skuldsattning.

Visioner och inriktning fér framtida utveckling
Framtidsutvecklingen for Brf Vaduren ska framst inriktas pa ett trivsamt boende med hog kvalitet.
Inriktningen ska vara att pa ett ekonomiskt férsvarbart sétt tillvarata moderna teknik och

utvecklingsmadjligheter i kombination med ekonomiska vinster inte minst géllande
energiférbrukning.

Underhallet av fastigheter och mark ska I6pande kontrolleras och atgirdas efter behov men i stort
foélja foreningens underhallsplan.

Miljdmedvetenhet ska vara vagledande i alla atgérdsprogram.

Fdreningens organisation

Féreningen &r medlemmar i HSB Stockholm. Bostadsrattsféreningen bildades den 1 december
1967 och registrerades den 19 januari 1968. Bostadsrattsféreningen fardigstilldes mellan &ren
1969-72.

Foéreningens fastigheter

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Séderby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 samt
2:56-59 i Brandbergen, Haninge kommun. Fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48—49 samt 2:59 ar
parkeringsplatser. Fastigheterna 2:6, 2:40 samt 2:58 &r parkeringshus. Hela tomtarealen &r 87
272 kvm.

Lagenheter
Féreningen omfattar 913 ldgenheter om tillsammans 64 073 kvm bostadsyta, férdelat pa 7 héghus
med 25 trapphus och 22 laghus med 69 trapphus.
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Lagenhetsfordelningen ar:

1 r o kék/kokvra 71st
2 r o Kok/kokvra 355 st
3 rokok 424 st
4 ro kok 63 st

Lokaler, garage och p-platser

Inom féreningen finns ett hundratal lokaler och gallerférrad. Den totala ytan uppgar till 3 555
kvm. Vdduren dger och forvaltar ocksa 3 garage med 341 varmplatser och 269 kallplatser.

Det finns 333 p-platser samt 38 handikapp-platser inom féreningens markomrade. Féreningen hyr
dven ut 10 antennplatser for privat och kommersiellt bruk.

Medlemmar
Féreningen hade 1091 medlemmar vid utgédngen av 2016.

100 stycken lagenhetsoverlatelser har skett under 2016.

Grillfest
Under 2016 holls en grillfest i augusti.

Vadureninfo
Vaduren-info utkom med tre nummer under 2016.

Avgiftshéjning
Avgiften har under 2016 varit oférandrad och en héjning utférdes per 2017-01-01 med 3 procent.) C /
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Styrelse & fortroendevalda

Foéreningens styrelse 2016-01-01 — 2016-06-02

Ingrid Schell Styrelseordférande

Nils Andersson
Henry Fischer

Anna Zelenina
Hans Hagenius

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Tahir Akan Styrelseledamot

Ersin Coksurer Styrelseledamot

Emre Celebi Styrelseledamot

Tord Pettersson Styrelseledamot

Kjell Ottosson Styrelseledamot utsedd av HSB
Bo Widerdal Styrelsesuppleant utsedd av HSB

Firmatecknare
Férutom styrelsen i sin helhet har foreningens firma tecknats av Hans Hagenius, Ingrid Schell,
Anna Zelenina samt Ersin Coksurer, tva i férening.

Féreningens styrelse 2016-06-02 — 2016-12-31

Ingrid Schell Styrelseordférande
Thomas Witt Styrelseledamot
Henry Fischer Styrelseledamot

Annelie Johansson
Anette Fahlén

Styrelseledamot
Styrelseledamot

Tahir Akan Styrelseledamot
Ersin Coksurer Styrelseledamot
Emre Celebi Styrelseledamot

Jessica Nenzén Styrelseledamot
Andreas Tollefors Bristam  Styrelseledamot utsedd av HSB (tilltridde 7/9 2016)

Firmatecknare
Férutom styrelsen i sin helhet har foreningens firma tecknats av Ingrid Schell, Tahir Akan, Thomas
Witt samt Jessica Nenzén, tva i férening.

-
//
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Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2 juni, inga motioner fanns att behandla men dndring av
féreningens stadgar togs for andra stimman i rad.

Styrelsen har under 2016 hallit 20 protokollférda sammantraden och ett flertal arbetsméten.
Harutdver har styrelsen eller representanter fran styrelsen anordnat dppet hus, deltagit i ett
flertal méten med férvaltning, konsulter, entreprenérer samt andra aktérer i féreningens omvarld.

Utbildning
Styrelsen genomgar fortlépande utbildning.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit Ohrlings PriceWaterhouseCoopers, Johnny Isaksson och BoRevison i
Sverige AB, Jorgen Gotehed.

Valberedning
Vid den ordinarie féreningsstimman den 2 juni valdes Torben Swede (sammankallande), Eva
Nilsson och Caner Baysal.

Andring av féreningens stadgar

| samband med att lagen férandrades avseende andrahandsuthyrning s& har stimman beslutat att
andra féreningens stadgar. Beslutet mojliggor foreningen att ta ut en avgift for det administrativa
arbetet kring andrahandsuthyrningar. For att stadgarna ska kunna éndras krivs tva stimmobeslut, ¢

och tog andringen togs fér andra gangen pa stimman den 2 juni 2016. > /2
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Inre & yttre atgarder

Genomférda stérre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

2008-2009 Installation och driftsdttning av passersystem till portar, barnvagns- och cykelrum,
garage, el-centraler, undercentraler, vinds- luckor samt tvittstugor och bastu.

2010-2011  Nytt utrymningslarm i garage och tvattstugor som saknar tva utgéngar

2010-2011  Nédbelysning i garage, kéllargangar hoghus samt kéllare utan dagljusinslapp.

2011 Byte ventilationsaggregat hoghusen

2011 Installation av avfuktare i samtliga krypgrunder

2012 Nybyggnation av 5 st lagenheter

2012 Nya orienteringstavlor och fasadnummerskyltar

2012-2015  Nybyggnation av klassade férraddsburar

2012 Nya gungstallningar pa en del gardar

2013 Asfaltering delar av gardar

2013 Ombyggnation av forvaltningskontor och fritidslokal

2013-2015  Byte av flaktar i samtliga laghus, nytt tak med yt-och tatskikt, ny plat pa sargen, nya
sndrasskydd, utférd OVK

2013-2014  Byte av armaturer i samtliga trapphus, kéllare och entréer utvandigt LED

2014 Malning med vatrumsfarg vid sopnedkast i trapphus

2014 Fasadtvétt stérre delar av fasaderna och infargning av husens nedre delar

2014 Installation av védrme och avfuktning i varmgaragen

2014 Byte av namn- och informationstavior i trapphus

2014 Stamspolning avloppsstammar fran lagenheter

2014 Fardigstallande av 6vernattningsrum for medlemmar

2015 Byte belysning pa gardar och parkering

2015-2017  Forstudie for installation av vdrmepumpsanléggning (bergvarme), upphandling och

inférande av vdrmepumpsanléggning.

Handelser under ar 2016

Kulvertrér, virme och vatten

Efter att ett av hghusen pa Oxens gata hade ett stort lackage pa réret som &r forlagt i kulverten
mellan husen sa beslutade styrelsen att byta de réren i de kulvertar som potentiellt skulle kunna
leda till ett liknande scenario igen.

Bergvarme

Besluten och arbeten med inférande av vairmepumpsanliggning har pagétt under hela 2016 och
projektet ska vara klart och besiktat 2017-05-31. Det har pa sina hall blivit férseningar som ingen
kunnat férutse men en del férdndringar har dven blivit till det béttre inom projektet.

>
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Markatgarder

Styrelsen har arbetat fram ritningar pa de férandringar man ska géra och dven utfort en
upphandling. Av olika anledningar har man valt att géra om upphandlingsformen och darmed
dven en del underlag och man planerar att handla upp detta under sommaren.

Nybyggnation av lagenheter

Styrelsen fortsdtter att inventera och hitta nya ytor som ldmpas for ligenheter och med de 4
ldgenheter som saldes i bérjan av 2017 gjorde foreningen en bra vinst i férhallande till nedlagd
kostnad.

Upphandling byte av portar

Man har under aret upphandlat ett byte av portar i héghusen men valt att skjuta bytet pa
framtiden. Anledningen till detta &r att inom nagra &r kommer man att behéva byta ut det
befintliga passersystemet och detta vill man géra samtidigt.

Upphandling renovering fonster

En upphandling att renovera fonster utifran tidigare enkaten och kompletterande besiktningen
har resulterat i att man valt att skjuta pa denna renovering. En stor anledning till detta ar att det
blev en stor kostnad for att renovera befintliga fonster och att den kostnaden istillet med fordel
laggs pa ett framtida fonsterbyte.

Upphandling byte galler killarforrad
En upphandling att byta galler i kéllarforraden har genomférts men beslut att skjuta pa
investeringen har tagits.

Ladduttag for bil i garage

Med en véxande trend géllande hybrid och elbilar sa har styrelsen sett éver méjligheten att
installera ladduttag i G5. Man kommer att fortsitta detta arbete med bland annat enkiter till alla
boende.

Modernisering hissar
Upphandling av modernisering av hissar har pabérjats och moderniseringen kommer at pabérjas
2017 och stracka sig till 2018.

Grovsopshantering

Styrelsen arbetar aktivt med hantering av grovsopor och bestiller flera génger per ar
grovsopscontainer till féreningen sa att medlemmarna har méjlighet att kasta sina grovsopor.
Gillande den dagliga dtervinningen sa har foretaget FTI stéllt upp containrar p3 fyra stillen for allt
som ar atervinningsbart. )

A
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Storre planerade underhall och investeringar
2017-2021 enligt plan

Bergvarme - 2015-2017

Forstudie, upphandling och inférande av virmepumpsaniaggning (bergviarme).

Markaterstallning - 2017-2018

Férandring av gardarna samt aterstallning av mark efter bergvirme.

Hoghustak - 2016-2017

Omldggning av ytskiktet pa héghustaken, byte av sargluckor, platsarg dvriga platdetaljer och
brunnar.

Modernisering hissar - 2017-2018

Upphandling och modernisering av féreningens 25 hissar.

Malning cykel- och barnvagnsrum - 2017

Malning av cykel- och barnvagnsrum.

Malning garagetak G4 och G5 - 2017

Malning av garagens plattak.

Byte samlingsledningar aviopp laghus - 2017

Byte av de samlingsledningar avseende avlopp som ar forlagda under laghusen i kulvert.

OVK héghus - 2017

Kanalrensning och OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i héghusen.

OVK laghus - 2018
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i héghusen.

Fargning av fasader/garage - 2019

Fargning av fasader laghus och garage.

Byte LED armaturer trapphus - 2020

Byte av samtliga LED armaturer i entréer och vaningsplan.

Fargning fasader, plat och takpapp - 2020
Fargning av fasader pa hoghusen, byte av bandtackt plat pa taksidorna och byte av takpapp.

)
=)
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Malning balkongplatta - 2020

Malning av féreningens samtliga balkongplattor.

Malning trapphus - 2020

Malning av foreningens trapphus och entréer.

OVK héghus - 2020
OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i hoghusen.

OVK laghus - 2021

Kanalrensning och OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll) i héghusen.

Byte maskinpark tvattstugor - 2021

Byte av garagearmaturer till LED fér att minimera dyra kostnader for byte vid underhall och

energi- samt materialbesparing. )Q //



HSB Brf Vaduren i Haninge 9 (22)
Org.nr 712400-2192

Leverantorer

Forvaltning och ekonomiadministration
AdEx Fastighetsutveckling AB har under aret skott foreningens redovisning och administration.

Ovriga avtal
Féreningen har utdver avtal om forvaltning och ekonomiadministration ett flertal avtal som
reglerar olika servicefunktioner inom féreningen. De mer omfattande avtalen &r féljande:

Markskoétsel
Eko Miljé & Mark AB har via avtal anlitats for skétsel och underhall av Brf Vadurens mark. Fér
vinterunderhallet har Hanvedens Entreprenad AB anlitats.

Fastighetsskotsel
AdEx Fastighetsutveckling AB har via avtal anlitats for fastighetsskétsel, drift och underhall.

Stadning

Swedal Fastighet AB har under aret utfort stadningen av alla Brf Vadurens allmdnna utrymmen.

Elleveranser
Elleverans har genom avtal levererats av E.ON.

Individuell eldebitering

Sedan den 1 juli 2009 har den faktiska férbrukningen for varje lagenhet debiterats respektive
lagenhet. Férbrukningen aviseras tillsammans med ldgenhetsavgiften med en sldpning pa fyra
manader. Priset for elen faststalls varje kvartal med hjalp av det faktiska pris féreningen har
betalat den férsta manaden i respektive kvartal. Alla kostnader som direkt gar att harréra till
forbrukning fordelas till Iagenhetsinnehavarna.

Under aret har priset varit:

2016 2015 2014
mars - april 1,21 1,39 1,40 kr/kwh
juli-augusti 1,37 1,05 1,21 kr/kwh
sept - nov 1,06 1,05 1,21 kr/kwh
dec - feb 1,09 1,05 1,21 kr/kwh
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Ekonomi

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska stéllning ar liksom tidigare stabil och med den avgiftshéjning som giller

fran 2017-01-01 sdkrar man kommande underhall.

Foreningen har en relativt 1ag beldning 274 MKR i forhallande till fastighetens taxeringsvirde p3
569 MKR. Ekonomigruppen ser |6pande 6ver féreningens 1an och har bundit om lan till férmé&nlig
ranta.

Féreslagen avsdttning till yttre fond &r anpassad till féreningens underhallsplan.

Flerarsjamforelse/nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Summa intdkter i tkr 52939 52874 53142 51787
Balansomslutning i tkr 386 735 367 313 355049 328 180
Fond fér yttre underhall i tkr 14 644 15 480 15 544 14 947
Varme/el/sop/vatten per tot kvm kr 275 265 256 263
Rantekostnad per tot kvm kr 101 108 119 116

Lan per tot kvm kr 4003 3730 3619 3219

Forandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Fond fér Uppskriv. Fritt eget Totalt
insatser avgift yttre fond kapital
underhall

Belopp vid 4795 100 7 404 300 15480375 92006000 -18533355 101152419
arets ingang

Avsédttning 1 000 000 -1 000 000

yttre fond

Uttag ur -1836434 1836434

yttre fond

Arets 680 087 680 087
resultat

Belopp vid 4795 100 7 404 300 14643941 92006000 -17016834 101832507
arets utgang ‘o

S

/"
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

disponeras sa:

reservering till yttre fond
att av yttre fond ianspraktas

atti ny rakning overfores

11 (22)

-17 696 921

680087

-17 016 834

1000000

-1778 309

-16 238 525

-17 016 834

Foéreningens ekonomi i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.

kr
kr

kr

kr
kr
kr

kr
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Resultatrikning

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Ldpande reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationskostnader
Styrelsearbete och revision
Avskrivningar anlidggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

L=~ - e WV

2016-01-01
-2016-12-31

44 372 999
4 891 271
3675175

52 939 445

-31 499 679
-1 683 075
-1 778 309
-1396 612

-637 763
-1304 778
-7 086 120

-45 386 336

7 553 109

23 676

-6 896 698
-6 873 022
680 087

680 087

12 (22)

2015-01-01
-2015-12-31

44 322 236
4722 295
3830024

52 874 555

-30 502 719
-1 602 908
-1 836 434
-1225943

-637 201

-1 415373
-6 198 654
-43 419 232
9455 323

48 782
-7 421 637
-7 372 855
2 082 468

2 082 468
"%/
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende byggnation

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar
Summa anliiggningstillgidngar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

328 473 330
53916718
382 390 048

4 000
382 394 048

0

136 463

1 940 302
2076 765

2264 584
4 341 349

386 735 397

13 (22)

2015-12-31

275 210 666
79 807 033
355017 699

4 000
355 021 699

34312
201 687

1 924 055
2 160 054

10 131 050
12 291 104

367 312 803
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplételseavgifter
Underhallsfond
Uppskrivningsfond

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Medlemmarnas reparationsfond

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

2016-12-31

4795 100

7 404 300
14 643 941
92 006 000
118 849 341

-17 696 921

680 087
-17 016 834
101 832 507

459 144

272512 880

3745198
2151324
138 715
184 214
5711415
11 930 866

386 735 397
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2015-12-31

4795 100
7404 300
15480 375
92 006 000
119 685 775

-20 615 823

2 082 468
-18 533 355
101 152 420

478 788
253 159 204

2676275
2731 324
74 598
174 090

6 866 104
12 522 391

367 312 803

A
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rérelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av medlemmarnas reparationsfond
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lspande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgéngar

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Forandring av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2016-01-01
-2016-12-31

680 087
7086 120

7766 207

83 290
-19 644
-591 525
7238 328

-34 458 470

0
19353 676
19 353 676

-7 866 466

10 131 050
2264 584

15 (22)

2015-01-01
-2015-12-31

2082 468
6 198 654

8 281 122

926 330
-3 889
-45 718
9249 301

-15903 056

2676 000
7 468 676
10 144 676

3 490 921

6 640 129
10 131 050

S

 /
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.
Intiiktsredovisning

Intéikter redovisas i den period som intikten avser, dvs arsavgifter intéktsredovisas i den period avgiften
avser och hyresintikter redovisas i den period som hyresintikten avser.

Anliiggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver den férvéntade nyttjandeperioden. Foljande aterstdende avskrivningstider
uttryckt i &r har tillimpas sedan komponentindelningen gjordes:

Stomme 100 ar
Virme, sanitet 21 ar
Fasader 41 ar
Fonster 10 &r
Yttertak 41 ar
Standardforbéttringar och markanldggningar 10-100 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgingar delas upp i komponenter nir komponenterna avses vara betydande eller
har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Underhallsfond
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pé ordinarie foreningsstimma sker en 6verforing frin balanserat resultat till underhéllsfond.

Nyckeltalsdefinitioner
Nyckeltal for virme/el/sopor/vatten, rintekostnad samt lan har berdknats som &rets kostnad i forhallande
till fSreningens totalyta 68 610 kvm.
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Not 2 Hyresintikter

Lokaler och antenner
Parkeringsplatser
Garage

Not 3 Ovriga intikter

Pant- och dverlatelseavgifter
Bredband
Elavrikningsintdkter

Ovriga intikter (gistlagenhet, festlokal, cykelbur mm)

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning

Stddning

Fastighetsskotsel

Teknisk administrativ férvaltning
Ekonomisk férvaltning
Markforvaltning

Snéréjning

Drift

Jour och servicecenter

Kabel TV

Bredband

Forsdkringar

Myndighetskrav och OVK
Serviceavtal tekniskt, larm
Lokaladministration och hyreskompensation
Statuskontroll vid §verlatelser
Skadegorelse

Skador i ldgenheter och lokaler

2016
1276 851
937 450
2676 970
4891271

2016

210320
1012 668
2378 061

74 125
3675174

2016

5211030
9257159
2 638 945
1733 461
1 145338
1 823 636
1299 597
1052 812
2133633
571 639
605014
495 820
570 437

1 000 224
580 241
105 450
101 838
288 800
198 203
197 833
488 570
31 499 680
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2015

1 243 804
969 670
2 508 820
4722294

2015

255651
1 009 810
2518130

46 433
3 830 024

2015

4 865 792
8932478
2503 104
1 850 426
1 105 321
1765 760
1176103
1049011
1 873 205
693 128
596 861
467 374
557124

1 003 649
550 755
19 820

92 064
322937
133 000
238 622
706 182

30 502 71'6)Q )/



Brf Viduren
Org.nr 712400-2192

Not 5 Planerat underhall

Utforda underhéll under aret har bland annat bestatt av:
Markunderhall

Garageunderhall

Filterbyte

Brandsékerhetsatgirder

Not 6 Fastighetsavgift och fastighetsskatt
2016

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 1396 612
1396 612

18 (22)

2015

1225943
1225943

Féreningen belastas med full fastighetsavgift som uppgér till 1 268 kronor per ligenhet. Fastighetsskatt for

garage/lokaler uppgér till 1 % av taxeringsvirde for garage/lokaler.

Not 7 Administrationskostnader

2016
Foreningsavgift HSB 201 900
Hyra av kontorsmaskiner, tele, data och porto 201514
Kontorsmaterial 36 856
Konsultkostnader 85746
Kostnader for inkasso och avhysningar 111747
637 763

Not 8 Styrelsearbete och revision
2016
Styrelsearvoden 444 500
Valberedning 29 650
Revisionsarvoden 100 313
Sociala avgifter 96 000
Medlemsinformation 208 285
Foreningsverksamhet 230 782
Foreningsstdmma och arsredovisning 108 974
Styrelseomkostnader 66 052
Férnddenheter till kontoret 20 221
Utbildning 0
1304 777

2015

201 900
245935
50619
79 399
59 348
637 201

2015

444 600
15 000
187 375
75121
195 184
195512
174 195
89 141
21 065
18 180

1415373 "
C
P /



Brf Vaduren
Org.nr 712400-2192

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificering fran pédgdende byggnation
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 10 Pagaende byggnation

Ingdende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificering till byggnader och mark
Omklassificering till underhall

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéaende redovisat virde

Pagaende byggnationer bestér till storsta delen av bergvdrme, nybyggnation av ligenheter och kulvertar.

/\

2016

272782214
2090 496
58258 288
333 130 998

-89 577 548
-7 086 120
-96 663 668

92 006 000
92 006 000

328 473 330

419 800 000
149 600 000
569 400 000

2016-12-31

79 807 033
32402 105
-58 258 288

-34 132
53916 718

53916 718
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2015

268 491 392
776 939
3513883
272 782 214

-83 450 735
-6 126 813
-89 577 548

92 006 000
92 006 000

275210 666

387200 000
139 400 000
526 600 000

2015-12-31

68 194 799
15126 117
-3 513 883

0
79 807 033

79 807 033

)



Brf Viduren 20 (22)
Org.nr 712400-2192
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2016-12-31 2015-12-31
Forsdkringar 440 837 423917
Bevakning, jour 45 569 0
Sophidmtning 229 211 224 625
Kabet TV 48 461 47 420
Bredband 250 056 250 055
Ovriga forutbetalda kostnader 50 771 18 360
Upplupna elintédkter 812 787 799 233
Ovrigar upplupna intikter 62610 160 445
1940 302 1924 055
Not 12 Medlemmarnas reparationsfond
2016-12-31 2015-12-31
Ingdende balans 478 788 482 677
Uttag -19 644 -3 889
459 144 478 788
Fonden disponeras endast av féreningens medlemmar for inre reparationsarbeten i de enskilda
ldgenheterna. Det gors inte ldngre nigra avsittningar till fonden.
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Nordea Hypotek 269 929 645 251 104 605
Stadshypotek 4 734 559 4 785923
Korfristig del av langfristig skuld -2 151 324 -2731324
272 512 880 253 159 204

Forfaller till betalning senare #n ett men inom 5 r 8 605 296 kronor.
Forfaller till betalning senare &n fem ar 263 907 584 kronor.

Foérutom traditionella réntebindningar har foreningen 4ven réntebindningar genom rintederivat (95 MKR "
dér réntan r bunden via rénteswappar till dren 2017-2022). jﬁv /



Brf Viduren
Org.nr 712400-2192

Not 14 Checkrikningskredit

Beviljat belopp uppgar till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter och hyror
El, virme och vatten
Réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

2016-12-31

5000 000
0

2016-12-31

2429 884
1742 707
754 540
814610
5741 741
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2015-12-31

5000 000
0

2015-12-31

4 020 395
1335767
706 127
803 815
6 866 104

‘)A
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Brf Viduren
Org.nr 712400-2192

Not 16 Stiillda séikerheter

Fastighetsinteckning

22 (22)
2016-12-31 2015-12-31
279 657 500 279 657 500
279 657 500 279 657 500

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fortroende under verksamhetsdret.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman | HSB Bostadsrttsforening Vaduren i Haninge, org.nr. 712400-2192

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vaduren i Haninge for ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Den auktoriserade revisorns ansvar ach Revisom fran BoRevisions

ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillAmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:;

o  identifierar och bedfmer jag riskerna fr vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller sidoséttande av intern kantroll,

o skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsférening
Véduren i Haninge fér &r 2016 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation ach forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorernas ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fGreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och fdrslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfdrs baseras pa den auktoriserade revisorn professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 12017

Jorgen Gotehed
BoRevision AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

onny Isaksson
Auktoriserad revisor

Ohrlings PricewaterhosuseCoopers AB



