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HANINGE

Styrelsen for HSB:s Brf Védurens i Haninge far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet
under rékenskapsaret 1 januari — 31 december, 2010.
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Anlidggningstillgdngarna

ar tillgangar i foreningen avsedda for langvarigt
bruk.

AvsKkrivningarna

ir den kostnad som motsvarar virdeminskning
en péa bl.a. foreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att fordela
kostnaderna pa flera ar.

Balansrikningen

visar foreningens samtliga tillgangar, skulder och
eget kapital per bokslutsdagen.

Forvaltningsberiittelsen

ar den del av arsredovisningen som &ter ger
styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrékning, balansrdkning,
bokslutskommentarer och noter.

Korifristiga skkulder _

ar skulder som fdreningen skall reglera inom ett
ar,

Langfristiga skulder

ar skulder som fareningen skall reglera efter ett
eller flera ar.

Omsiittningstillgingarna

r andra tillgdngar &n anldggningstillgangarna,
Dessa kan omvandlas i rena pengar inom ett ar,
t.ex. bankmedel,

Resultatrikningen

visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intdkterna har varit stérre @n
kostnaderna uppstar ett dverskott och omvént
uppstar saledes ett underskott.

Stiillda panter

avser pantbrev/inteckningar, som fdreningen
l&mnat som sdkerhet for lan.

Upplupna kostnader

ir kostnader som tillhér rakenskapsaret, men
som féreningen inte har fatt ndgon faktura fér
per bokslutsdagen.

Yttre fonden

ir en fond som féreningen gor avsattning till
varje &r, enligt stadgarna. Denna fond skall tdcka
framtida reparationsbehov.



Brf vaduren
712400-2192

: fh‘ﬂ; Vi Sl ,1'.%:“”.7; TR e e 5
R ﬁyﬂ.ﬂi’%j\,,__,: AL R RN R X

Verksamhetsidé

Brf Vadurens verksamhet ér ett ldngsiktigt Zgande och forvalining av bostadsfastigheter i Haninge till dem
som viljer bostadsratt for sitt boende.

[+]
Mal
Malet fér Brf Vaduren dr att genom hdg egenfinansiering sakerstalla foreningens ambitioner att kunna

erbjuda en bra boendemiljé och att vara ett prisvart alternativ till sdval allmdnnyttan som andra
bostadsrattsféreningar i Haninge.

Miljopolicy for Brf Viduren
Brf Vadurens styrelse skall malmedvetet arbeta for att skapa en boendemiljo, byggd pa miljdanpassning
och resurshalining.

. Foreningens organisation

Moderféreningen dr HSB Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades den 1 december 1967 och registrerades den 19 januari 1968.
Bostadsrittsforeningen firdigstilldes mellan aren 1969-72, ‘
Bostadsratisforeningen avldmnades fran HSB till foreningens medlemmar den 1 april 1984.
Registreringsnummer hos Lansstyrelsen dr 712400-2192.

Féreningens ekonomiska plan @ndrades 1980.

Foreningens fastigheter

Foreningen dger och forvaliar fastigheterna S6derby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 samt 2:56—
59 i Brandbergen, Haninge kormmun.

Fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48-49 samt 2:59 &r parkeringsplatser.
Fastigheterna 2:6, 2:40 samt 2:58 &r parkeringshus.
Hela tomtarealen ar 87 272 kvm.

Liagenheter

Foéreningen omfattar 901 ldgenheter om tillsammans 63 521 kvm bostadsyta, fordelat pa 7 héghus med
25 portar och 22 laghus med 69 portar,

Ligenhetsférdelningen ar:

1 ro kokskap 17 st
2 r o kokskédp 19 st
2 ro kokvra 102 st
1 r o kék 45 st
2 r o kok 234 st
3 r o kdk ' 421 st
4 r o kdk 63 st
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Lokaler, garage och p-platser

inom féreningen finns 179 lokaler. Den totala lokalytan uppgar till 4 888 kvm.
Viaduren dger och forvaltar ocksa 3 garage med 232 varmplatser och 273 kallplatser.
Det finns 400 p-platser inom fdreningens markomrade.

Féreningen hyr dven ut 10 antennplatser for privat och kommersiellt bruk.

Genomforda stérre underhdlls- och investeringsatgirder 6ver aren
2003-2004  Byggnation av forvaltningslokal pa Védurens gata 224,

2004 Installation av bredbandsnét i hela féreningen.

2005 Byggnation av 22 gallerférrad i kdllaren pa Vattumannens gata 125,

2005 Renovering av lekplatsen pd Vadurens gata 218-223,

2005 Montering av vighommar i omradet.

2005- Rensning av ventilationskanaler, byte av don, OVK-atgérder.

2007 Tilldggsisolering av taken inklusive nya vindskivor och landgangar.

2006-2008  Renovering och om'byggnad parkeringsytor, P3, P4, P5, P6 & P8,

2007 Ombyggnad av bastu pa Vadurens gata 228.

2007-2009  Tatning av garaget pa Vidurens gata samt renovering av samtliga garage.

2008 Installation av passersystem till portar, barnvagns- och cykelrum, garage, el-centraler,
undercentraler, vindlucker samt tvatistugor och bastu.

2009 Energideklaration,

2009 Infargning av fasader samtliga garage.

2009 Driftssattning av elektroniskt passersystem for portar, tvattstugor, barnvagns- och
cykelrum samt garage.

2010 Nytt utrymningslarm i garage och tvittstugor som saknar tva utgangar

2010 Nodbelysning i garage, killargdngar héghus samt kéllare utan dagljus insldpp.

Medlemmar

Féreningen hade 1 097 medlemmar vid utgéngen av 2010.
95 stycken ldgenhetsoverlatelser har skett under 2010,

Styrelse

Foreningens styrelse 2009-01-01 - 2010-06-08
Maud Fischer Styrelseordfdrande

Tomas Edstrdm Styrelseledamot

Eva-Britt Hedlund Styrelseledamot

Hans Brundin Styrelseledamot

Bitte Sandebert Styrelseledamot

Desirée Andersson Styrelseledamot

Gay Hyltingd Styrelseledamot

Gunnar Héglund Styrelseledamot

Karin Bergman ) Styrelseledamot utsedd av HSB
Tahir Akan Styrelsesuppleant

Rikard Pettersson Styrelsesuppleant

Bo Widerdal ' Styrelsesuppleant utsedd av HSB
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Firmatecknare

F&rutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma tecknats av Maud Fischer, Tomas Edstrém, Hans

Brundin samt Eva-Britt Hedlund, tva i forening.

Foreningens styrelse 2010-06-08 - 2010-12-31

Hans Brundin
Tomas Edstrom
Tahir Akan

Maud Fischer
Nils Andersson
Rikard Pettersson

Styrelseordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Gay Hyltingd Styrelseledamot
Robert Berglund Styrelseledamot
" Karin Bergman Styrelseledamot utsedd av HSB
Malin Forslund Styrelsesuppleant
Rolf Stockhaus Styrelsesuppleant
Bo Widerdal Styrelsesuppleant utsedd av HSB

Firmatecknare
Férutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma tecknats av Hans Brundin, Tomas Edstrém, Maud
Fischer samt Nils Andersson, tva i férening.

Sammantraden
Ordinarie féreningsstdmma avhélls den & juni, 17 motioner behandlades,
Styrelsen har under 2010 hallit 14 protokollférda sammantriden och ett flertal arbetsmdoten.

Harutdver har styrelsen eller representanter ifran styrelsen deltagit i ett flertal méten med enskilda
medlemmar, férvaltning, konsulter, entreprenérer, banker, samt andra aktorer i foreningens omvarld.

Utbildning

Styrelsen genomgar fortlépande utbildning.

! Revisorer
Ordinarie intern revisor har varit auktoriserad revisor Johnny Isaksson fran Ghrlings
PriceWaterhouseCoopers samt extern revisor BoRevision AB utsedd av HSB:s Riksforbund.

Valberedning
Vid den ordinarie féreningsstimman den 8 juni valdes Bitte Sandebert, Axel Olli samt Torben Swede
sammankallande som valberedning,.

Forvaltning och ekonomiadministration
AdEx Fastighetsutveckling AB har under aret skétt var redovisning och administration.

Ovriga avtal
Foreningen har utdver avtal om férvaltning och ekonomiadministration ett flertal avtal som reglerar olika
servicefunktioner inom foreningen. Bland de mer omfattande avtalen kan féljande ndmnas:

Markskotsel
Vivaldi AB har via avtal anlitats for skétsel av mark samt underhall och snérdjning av Brf Vddurens mark
fram till och med den sista mars 2010. Sedan dess anlitar féreningen Eko Miljo & Mark AB.

g
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Fastighetsskitsel
AdEx Fastighetsutveckling AB har via avtal anlitats for fastighetsskotsel, drift och underhall,

Stadning
KEAB Service AB har via avtal anlitats for stiddning av alla Brf Vadurens allménna utrymmen.

Elleveranser
Avtal har funnits med Energibolaget och Vattenfall for elleverans till féreningen. Sedan den 1 maj 2010
levereras alla el fran Vattenfall. Samtliga avtal har varit rorliga.

Hindelser under ar 2010

Grillfest
Under 2010 hélls en grillfast i augusti.

Renovering av garagen

Rostangrepp i dillationsfogar i garagen har upptéckts och dtgardats. Dillationsfogarna var inkapslade,
dérav att det inte tidigare upptackts.

Byggnation av garageplatser i nedre planet i garaget pd Vattumannens gata

Lokalerna i garaget pa Vattumannens gata maste byggas om efter krav frén Brandforsvaret. Samtliga
kontrakt har sagts upp och endast ett kontrakt har [6ptid kvar. For att férhindra att lokalerna stdtt tomma
stannade ett par hyresgéster kvar pé korttidskontrakt tills dess att vi kunde starta de stdrre atgérderna
for att omvandla lokalerna till garageplatser.

Byggnationen av de nya garageburarna och platserna padbdrjades under hdsten och vintern 2009.
Platserna har byggts runt omkring den sista lokalen som inte kommer att kunna rivas férrén i maj 2011 da
hyresgésten genom férhandlingar i hyresnimnden fatt sitt avtal foridngt till och med den 1 maj 2011.
Vissa hyresgister flyttade in redan under hésten 2009 i garaget och under 2010 har garaget néstan helt
fylits med nya hyresgdster.

Utbyggnad av passer- och bokningssystem

| mars 2009 driftsattes féreningens nya passer- och bokningssystem. Med det nya systemet ppnas
samtliga portar, tvdttstugor, barnvagns- och cykelrum elekiraniskt med hjélp av en tag. Tvéttstugan bokas
elektroniskt och styr dven [3ssystemet till tviittrummen sé att endast den som bokat har tilltréade.

Under 2010 har systemet byggts ut till att gilla dven killare. Systemet driftsattes efter godkénd
slutbesiktning under varen 2010.

Firsiljning av ligenhet pa Vattumannens gata 131
| september 2010 séldes den sista ligenheten som funnits i féreningens dgo. Tillirdde skedde den 1
oktober.

Omférhandling av lokalhyror

Styrelsen beslutade i slutet av 2009 att hdja hyrorna pa féreningens lokaler, Omférhandlingen
genomfirdes under 2010,

Den nya hyran &r fér de flesta 400 kronor per kvadratmeter och ar. De hogsta hyrorna debiteras for
ligenhetsliknande lokaler och &r 800 kronor per kvadratmeter och ar. | genomsnitt hojs lokalhyrorna med
25 %.

Renovering av hissen pa Vidurens gata 218

| februari 2010 pabdrjades renoveringen av hissen pa Vddurens gata. Denna hiss renoverades inte
tillsammans med dvriga hissar och led av ett flertal driftsstopp ménaderna innan renoveringen.
Renoveringen av hissen firdigstilldes i bbrjan av mars s& nir som pa den nya inredningen som kom pé
plats efter sommaren.

X
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Borttagning av miljogard pa Stenbockens gata

I navember lades miljgérden pa Stenbockens gata ned. Borttagningen av denna &r det firsta steget i eit
omformande av féreningens sophantering. De som tidigare sldngt sina sopor pé Stenbockens gata har
hinvisats till Vattumannens gata.

Undercentraler .
Féreningens 8 fjarrvarmecentraler har byggts om under 2010, De har utrustat med nya fjérrvdrmevéxlare,
cirkulationspump, styr ach reglersystem och en automatisk avsyrare.

| samband med att man satter in nya véxlare och pumpar ser man ocksa till att mekaniskt “nollstélla”
systemet, vilket innebir att man renar vattnet frin beléggningar som annars kan fastna i réren och
forsamra verkningsgraden, Man ser ocksa till att ta bort allt syre fran vattnet som gdr runt i systemet. For
att fortsatt halla hdgsta méjliga verkningsgrad installeras ocksa en maskin som regelbundet avsyrar
vattnet.

. Fdreningen har satsat pa en modern teknik med en dataundercentral vilket innebér att styr- och

reglersystemet kommunicerar via fastighetsnatet och kan styras pé distans via en driftdator.

Avfultare i krypgrunder
Avfuktare har installerats i alla laghusens krypgrunder. Tidigare har uppvarmd luft fran husets ventilation

g slappts ned i grunderna for att motverka fuktproblem. Grunderna blir nu kontrollerat ventilerade med

tilluft och frénluft och luften blir torr med hjilp av de 40-tal avfuktare med sorptionsteknik som
installerats.

Provhus for byte av ventilationsaggregat

En fullskalig provinstallation av ventilationssystem har gjorts pd Oxens gata 246, 247 och 248. 3 nya
ventilationsaggregat har Installerats och lufttillfrsetn i ligenheterna har injusterats. Tanken med provet
ar att bade material och installation ska testas i verklig drift s& att eventuella fel och brister kan réttas till
pé dessa tre aggregat innan systemet installeras pd resterande hus.

Installation av utrymningslarm i garage och tviittstugor

| tvittstugorna finns det nu ett utrymningslarm som larmar om det brinner i kéllargéngen utanfor
tvattstugan. Eftersom tvittstugorna ligger i kdllare med bara en utrymningsvég &r det enligt lag
(2003:778) om skydd mot olyckor ett krav att det ska finnas ett larm med detektorer i kdllargangen
utanfdr tvattstugan,

. Samtliga garage har utrustats med utrymningslarm och nédbelysning. Eftersom garagen &r sa pass stora
ar det ett krav med. néjdljus och larm som varnar vid brand och rokutveckling.

Kallargdngarna dr ocksé utrustade med nddbelysning som tidnds automatiskt vid brand eller
strémavbrott. | de langa killargdngarna utan dagljusinslépp &r det ett krav att nddbelysning ska finnas.

~ Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Avgiftshdjning _
Fran och med den 1 januari 2011 hojdes avgifterna med 3 %, Denna hdjning &r den forsta pé drygt 20 r i
féreningen.

Byggnation av entreprenérslokal pa Oxens gata 258

Vid arsskiftet startade ombyggnationen av en tom lokal p& Oxens gata 258 till entreprendrslokal, Lokalen
kommer att rymma mark- och stidentrepren&r samt tillfilliga entreprendrer som arbetar i omradet.
Lokalen anvdnds som lunchrum och for omkiddnad, Lokalen tilitrddes i maj 2011.

I och med denna byggnation har tre andra lokaler frigjorts i omradet som tidigare har anvénts for dessa
entreprendrer.

Nybyggnation av ligenheter
I och med att tre lokaler i markplan har kunnat frigéras da den nya entreprendrslokalen byggts har

styrelsen undersokt majligheterna for att bygga om dessa lokaler til] lagenheter att sélja. Pa detta satt
kan vi bringa in pengar till féreningen. Om inte genom forsiljningen sé i alla fall genom de avgifter som

‘24/
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kommer in varje ménad. Om byggnationen blir verklighet &r dock ndgonting som avgors av
foreningsstamman den 8 juni 2011,

Nybyggnation av férrad

Stamman har tidigare beslutat om att endast driva bastu i den nyrenoverade lokalen pé Vadurens gata
229. Ovriga fyra bastuanliggningar har dérfor tdmts och rivits ur for att gora plats fornya forradsburar.
Tilltréde till de nya burarna skedde under och maj manad och majoriteten av burarna kunde hyras ut
omgaende.

Undersokning av stammar

Féreningen har varit i stort sett helt skonad fran stamldckage dver ren. De ldckage som har upptéckts de
senaste dren har varit pa invandiga dagvattenror och liggarna (dvs roren i kéllare och krypgrund).

Under 2011 kommer samtliga invindiga dagvattenrdr att undersékas samt stickprov att genomftras pa
liggare och dvriga stammar.

Lekplatser

! borjan av 2011 tog gungsitsarna bort pi de gungstéliningar som Inte lever upp till gdllande krav. Under
2011 kommer dessa att endera tas bort eller ersdttas med nya stéllningar.

Prioritering av snérojning

Med tanke pa de skyhtga sndrdjningskostnaderna for 2010 arbetar styrelsen med att utforma en
prioritering av snordjningen. Detta Innebdr att den ena sidan av husen kommer att prioriteras och den
andra inte alls sndrijas pa de allra flesta stéllen samt att vissa gdngvégar kan komma att ldmnas utan
sndrdjning. Styrelsen riknar med att kunna ha en plan klar for detta till efter sommaren.

Individuell eldebitering
Sedan den 1 juli 2009 har den faktiska férbrukningen for varje ldgenhet debiterats respektive lagenhet.
Forbrukningen aviseras tillsammans med ligenhetsavgiften med en sldpning pé fyra ménader, Priset for
elen faststills varje kvartal med hjalp av det faktiska pris féreningen har betalat den férsta manaden i
respektive kvartal. Alla kostnader som direkt gar att harrira till forbrukning fordelas till
lagenhetsinnehavarna,

Under aret har priset varit:

2010 2009
mars-maj 1,40 kr/kWh
juli-augusti 1,05 kr/kWh 0,99 kr/kWh
september-november 1,13 kr/kWh 1,01 kr/kwh
december-februari 1,76 kr/kWh 1,34 kr/kWh
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Ekonomi

Foreningens ekanomiska stalining &r liksom tidigare stabil, men &rets resultat &r en forlust pa 8,4 MKR.
Forlusten beror dels pa planerat underhall som har belastat resultatet med 5,6 MKR. Detta belopp
foreslar styrelsen i forslaget till resultatdisposition nedan, att féreningen ianspraktar ur fdreningens yitre
fond som vid bokslutstillféllet uppgér tili 22,3 MKR. Aterstaende forlust pa 2,7 MKR beror p& hdga
driftskostnader till foljd av den dven i ar kalla och snérika vintern, Okade kostnader fér virme, el och
snirojning har tillsammans ékat kostnaderna med 2,8 MKR. Styrelsen har hallit i pengarna pé de poster
dér det varit méjligt och de flesta dvriga kostnader har blivit ndgot lagre dn féregdende &r. Resultatet
forvéntas bli positivt under ar 2011 eftersom arsavgifterna &r hdjda med 3 % frén januari 2011 och att
planering pagar for att kunna halla snéréjningskostnaderna nere for nésta sndsésong. Féreningen erhaller
ocksa hojda intdkter for tidigare omférhandlade hyror fér lokaler och garage.

Foreningens likviditet f6ljs upp l8pande. Radande réntelige och skatteregler gor det inte fordelaktigt fér

- bostadsrattsféreningar att ha stora banktillgodohavanden. Malséttningen &r att det inte skall placeras

" mer pengar &an vad som behdvs l6pande utan att istallet ldna upp nidr behov uppstar.

Ekonomisk utveckling
2010 2009 2008 2007
', Summa intékter i tkr 45919 43 880 42 932 42 704
Balansomslutning i tkr 179 808 173 860 183 050 163 834
Fond f&r yttre underhall i tkr 22 319 23 886 24412 29573

Forslag till resultatdisposition ‘
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:

Balanserat resultat -10 083 645 kr
Arets resultat -8 404 604 kr
Reservering till yttre fond enligt stadgar -2 900 000 kr

-21388 249 kr

disponeras sa:
att av yttre fond ianspraktas _ -5 622 705 kr

att i ny rakning Gverfiires -15 765 544 kr
-21 388 249 kr

Féreningens ekonomi i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

10
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Resultatrakning
2010-01-01 2009-01-01

Not -2010-12-31 -2009-12-31
Resultatrikning
Arsavgifter 38 078 475 38067 832
Hyresintakter 1 3 464 346 2 998 841
Ovriga intdkter 2 4376379 2813143
Summa intdkter 45919 200 43879 816
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -32 283 473 -30 768 356
Lopande underhall inkl férbrukningsmatr -1799 667 -1483 304
Planerat underhall 4 -5 622 705 -4 467 162
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 5 -1253 347 -1239162
Administrationskostnader 6 -788 385 -1 362 290
Styrelsearbete och revision 7 -1 345704 -1 468 192
Avskrivningar enligt plan -4 673 118 -4 172 939
Resultat fore finansiella poster -1847 199 -1 081 589
Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter 8734 36 490
Réntekostnader -6 566 139 -6 621190
Arets resultat -8 404 604 -7 666 289
Tillaggsinformation fran styrelsen om resultatet
Resultat enligt resultatrakningen -8 404 604 -7 666 289
lanspraktagande ur underhallsfond 5622 705 4 467 162
Resultat efter ianspraktagande ur underhéllsfond -2.781 899 -3199 127
Avsattning till underhallsfond - 2900000 -2 900 000
Resultat efter fondavsittning -5 681 899 -6 099 127



Brf Vaduren
712400-2192

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiello anliiggningstilfgéngar
Byggnader

Standardforbattringar fastigheter
Mark

Markanldggning

Pagéende byggnation

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgngar

Finanslella anldggningstillgdngar
Andelar

Summa finansiella anliggningstillgAngar
Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

_ Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

~ Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

12

[a]

10

11
12
13

Not

2010-12-31

51136741
83 824 350
7 671000
12042 203
20046713
582 646

175303 653

4200
4200

175 307 853

104 181
635 647
3111997

3851825

648 278
648 278

4500103

179 B07 956

2009-12-31

51920793
84725736
7 671000
10213 390
13749 896
704 059

168988 934

4 200
4200

168993 134

227746
935 464
3102 351

4265561

601 919
601919

4 867 480

173 860 614
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Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatskapital 4769100 4763 400
Upplételseavgifter 594 300 0
Yttre fond 223195015 23886177
Summa bundet eget kapital - 27682415 28649577
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10083 645 -3 684518
Arets resultat -8 404 604 -7 666 289
Summa fritt eget kapital -18 488 249 -11 650 807
Summa eget kapital 9194 166 16998 770
Avsittningar

Fond fér inre underhall 15 580575 602 999
Summa avsattningar 580 575 602 999
Langfristiga skulder 16

Checkrédkningskredit (limit 5 000 000) 0 2374592
Byggkreditiv (limit 19 600 000) 6 256 656 0
Skulder till kreditinstitut 151 124 095 141 518 923
Summa lingfristiga skulder 157 380 751 143 893 515
Kortfristiga skulder

Kortfristig def av skulder till

kreditinstitut 2637 328 2 880232
Leveranttrsskulder 4117903 3075750
Skatteskuld 107 452 26 194
Ovriga skulder 97 589 130 046
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 5692 192 6253 108
Summa kortfristiga skulder 12 652 464 12 365 330
Summa eget kapital och skulder 179807956 173 860 614
Stillda sdkerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 181 320 000 158 190 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

B
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
Redovisningsprinciperna &r oforandrade jamfért med foregiende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillg&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

1 Hyresintikter 2010 2009
Hyresintdkier lokaler och antenner 870184 886444
Hyresintdkter p-platser 695 896 699 095
Hyresintélder garage 1898 265 1413301

3 464 345 2998 840

Under 2009 sades lokaler upp i det nedre planet i G5 for att ge plats for garageplatser dir istéllet. Detta har tillfélligt
gett en minskning av p-platser i samma omrade,

) 2 Ovriga intikter 2010 2009
Pant- och dveriatelseavgifter 168 584 163 924
Bredband abonnemangsintdkter 928 127 927 875
Café, bastu, nycklar, cykelbur mm * 78 649 382996

" Eiintékter fran boende {fran andra halvaret 2009) . 3201018 1338348

4376378 2813143

* | beloppet for 2009 ingick dven ett retroaktivt momslyft,

14 .% / )



3 Driftskostnader , 2010
El - ©190289
Virme v 9212275
Vatten 2 280469
Renhalining ' 2108 699
Stidning 1245 645
Fastighetsskitsel 11381 197
Ekonomisk férvaltning 1155 054
Teknisk administrativ forvaltning 1108 618
Omférhandling av hyreskontrakt 98 043
Markforvaltning ¢ 1717714
Snérajning® - 2 280 157
Drift och OVK 771630
Jour och ServiceCenter ** 544 386
Kabel TV 674 034
Bredband till ligenheter ach lokaler 919 195
Fastighetsforsdkring _ A71724
Skadegbrelse 111518
Myndighetskrav *** 12 825

32283472

Annu en string vinter har gjort att virme, el och sndréjning tillsammans har dkat med 2,8 miljoner.

Brf Vaduren
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2009

5 793 894
8 148 096
2 317 569
2193 838
1171235
1527 899
1278 177
1289 361
0

1804 363
939 698
891 093
685 275
663 775
919 170
452 396
62 248
630 269

30768 356

*  En del av &rets belopp fér snordjningskostnaderna sésom takskottning avsag till viss del &ven &r 2009, Nagra
fakturor var dé bestridna och uppgtrelsen med entreprendren var inte klar ndr ar 2009 avslutades.

*%  Avtalet for bevakning av féreningen sedes upp under varen 2010.

+#* Firegdende ar bestod myndighetskrav av energideklaration, PCB inventering, SBA och ldgenhetsregister

4 Planerat underhall 2010
Ventilation {kostnadsande! av projektet) 3967 619
Rékluckor 120233
Avloppsspolningar mm 278 822
Underhalisplan 0
Garageprojekt 351901
Tatningsatgarder efter SBA 0
Upprustning av ldgenheter 5000
Byte av hiss 218 489 254
Markarbeten, rabatter (rensningar, gallringar infér nyanlaggn) 0
Fastighetsdokumentation och digital arbetsyta * 17 410
Nybyggnation av forrad 8088
Portar 36571
Ovriga diverse underhallsdtgérder 346 907

5622705

2009

0

138 873
415 662
133 605
0

324 000
565873
18096
329 221
2057921
0

0

483 911

4467 162

*  Digitalisering av ritningar och underh3lisplaner. Viktiga handlingar finns nu sparade pa ett sékert sétt och &r
atkomliga for den som behdver dem och anvinds vid varje projekt och vid varje upphandling fér simulering och

prioritering.

}/ -
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5 Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har uppgétt till 1 277 kr per ldgenhet och fastighetsskatten har uppgatt till 1 %
av taxeringsvardet for lokaler.

6 Administrationskostnader 2010 2009
Kontorsmaterial mm 36783 69 684
Telefon, porto, server, hyra av kontorsmaskiner 173576 465 503
Konsultkostnader avs upphandling och férhandling markské&tsel 66 140 184 530
Foreningsavgift HSB 176 750 174 625
Juridiska kostnader 0 60 496
Avhysningsdrenden, inkasso mm 335135 407 453
788 384 1362291

7 Styrelsearbete och revision 2010 2009
Revision extern och intern 154 750 130 301
Valberedning 30000 30 000
Styrelsearvoden 424 000 428 000
Sociala avgifter 121481 115718
Medlemsinfo 142 611 106 476
Arsredovisning och arsstimma 133 329 319 867
Utbildning 9900 20950
Foreningsverksamhet 189 681 148 343
Styrelseadministration 139 953 168 537
1345705 1468192

8 Taxeringsvirden 2010-12-31 2009-12-31
Byggnader 307 600 000 261 632 000
Mark 99 677 000 75 677 000

407 277 000 337309000

9 Byggnad

En omvirdering av byggnadens livslangd har gjordes ar 2009. Man uppskattade att betongstommen
kommer att halla i &tminstone ytterligare 75 ar. Darfér &r avskrivningstiden justerad till 75 ar fran och
med 2009 for betongstommen. | balansposten ingar dven hissanlaggningar som anskaffades ar 2000 och
skrivs av pa 20 &r. Det ingar ocksa delar som &r helt avskrivna sasom fastighetsforbattringar, tvattstuga,
markanldggning och p-platsbhelysning.

Ansk varde IB avskr Arets avskr Restvirde
Byggnad 100 843 682 48 922 890 784 052 51 136 741
100 843 682 48922 890 784 052 51136741

e
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10 Standardforbittring fastigheter

Avskrivningstid 5-40 ar
Ansk viirde

Anskaffningsvirde vid arets bérjan 95 266 644

Arets anskaffningar:

Fasadtétning 38019
Védrmesystem 642 942
Takgenomforing : 79988
Légenhetsupprustning 25431
Garageprojekt 1534 603

Brf Vdduren ’
712400-2192 ’

IB avskr Arets avskr Restviirde

Omfort fran tidigare ars pagaende byggnation som nu &r avsiutad:

Garage 12985
Byte av hiss 9745
Varmaesystem 92 618
Ldgenhetsupprustningar 8269
97711244

11 Markanliggning

Avskrivningstid 20 ar.
~ Ansk.virde

Markanlaggn.anskaffade tidigare ar: 11 256 846

Arets anskaffning;

Markforbdttringar 2756
Nyanldggning av rabatter 242 285
Lekutrustning 96 484

Omfért fran pagaende byggnation:

Markférbattringar 775 235
Nyanldaggning av rabatter 1100000
13 473 606

10536 851 3350046 83 824 347
IB avskr Arets avskr Restvirde
1043 455 387 950 12042 201

Q)(/ .
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12 Pdgdende byggnation

Ansk.virde
Passer- o bokningssystem 10217 441
Arets investering 2 294 008
Summa 12511449
N&dbelysning o larm i garage 272 058
Arets investering 1028571
Summa 1300629

N&dbelysning o farm o lokaler o kéllare 1123 272

Arets investering 1742 903
. Summa 2 866175

Ventilation
Uppstart: 119 475
Ventilation och UC 3 206 849
Summa 3326324
Entreprendrslokal 18 797
Arets investering 14 352
Summa 33149
Nybyggnation av férrad 8987
Avslutade projekt 1998 852
omfdrdelade till Standardforbattringar  -123 617
omférdelade till Markanldggning -1 875235
20046713

it

13 Inventarier

Inventarier skrivs av pd 5-10 ar
Ansk.virde

Anskaffningsvarde vid arets borjan 1634943
Arets anskaffning 29 657
1 664 600

IB avskr

930 884

Arets avskr

151070

Arets anskaffning bestar av datorutrustning och LCD skérm till férvaltningskontoret.

18
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14 Foridndring av eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Ytire Fritt

insatser avgifter - fond eget kapital

Belopp vid arets ingéng 4763 400 23886177 -11 650 807
Forséljning av Igh 662 5700 594 300 7

Avsitining till yttre fond enl 2900 000 -2 900 000

lanspraktagande ur fond -4 467 162 4 467 162

Arets resultat -8 404 604

Belopp vid arets utgang 4769100 594 300 22319015 -18 488 249

Yttre fonden ingdr 1 eget kapital och &r avsedd att anviindas som resultatutjdmning for framtida underhallsbehov.
Avséttning till yttre fond och lanspréktagande fér genomfdrda dtgédrder gbrs enligt resultatdisposition pa
féreningens &rsstdmma, '

15 Fond for inre underhall

2010-12-31 2009-12-31

| Ingdende balans 602 999 620 804
Uttag -22424 -17 805
580575 602 999

Fonden disponeras endast av féireningens medlemmar for inre reparationsarbeten i de enskilda ldgenheterna. Inga
avsdttningar gbrs langre till inre fonden.

16 Lingfristiga skulder

Rintebindning I.Anebelopp Ande] av
1an %
Upp till 12 manader - 40 103 369 25
1-4ar 24914710 15
5-7&r 95 000 000 60
160018079 100
Avgar: kortfristig del -2 637 328
157 380 751

Foreningen har, férutom traditionella langa rintebindningar, &ven réntebindningar genom rintederivat {95 MKR dér
rantan dr bunden via ranteswapar till dren 2015-2020),

Den genomsnittliga rantan har varit 4,28 % under aret.

Y
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17 Upplupna kostnadér och forutbetalda intikter

Balansposten bestar bland annat av upplupen kostnad for rénta, el, virme och vatten samt férinbetalda
hyror och avgifter.

Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna fér visat fértroende under det gangna verksamhetsdret.
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Revisorspiteckning
Var revisionsberéttelse har limnats den ?/5 2011.

Jérgen Gotehed « JonnyAsaksson
BoRevision AB Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Viiduren i Haninge
Org nr 712400-2192

Vi har granskat drsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Vaduren i Haninge for r 2010. Det r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen, behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Stockholm den 9 maj 2011
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Jonny IsaKsson Jorgen Gotehed
Auktoriserad revisor BoRevision AB



