HSB BRF

VORI ARSREDOVISNING 2009
HANINGE

Styrelsen for HSB:s Brf Vadurens i Haninge far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rakenskapsaret 1 januari— 31 december, 2009.
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Har finns forklaringar till de vanligast forekommande uttrycken i en arsredovisning:

Anliggningstillgangarna

ar tillgdngar i foreningen avsedda for langvarigt
bruk.

Avskrivningarna

dr den kostnad som motsvarar virdeminskning
en pa bl.a. féreningens byggnader och
inventarier. Avskrivningarna gors for att férdela
kostnaderna pa flera ar.

Balansrikningen

visar foreningens samtliga tillgdngar, skulder och
eget kapital per bokslutsdagen.
Férvaltningsberittelsen

ar den del av arsredovisningen som ater ger
styrelsens redovisning av verksamheten som
text. Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultatrikning, balansrikning,
bokslutskommentarer och noter.

Kortfristiga skulder

ar skuider som féreningen skall reglera inom ett
ar.

Langfristiga skulder

dr skulder som féreningen skall reglera efter ett
eller flera ar.

Omsittningstillgingarna

ar andra tillgdngar én anldggningstillgdngarna.
Dessa kan omvandlas i rena pengar inom ett ar,
t.ex. bankmedel.

Resultatrikningen

visar foreningens samtliga intakter och
kostnader for perioden och hur resultatet
uppkommit. Om intdkterna har varit stérre an
kostnaderna uppstar ett dverskott och omvant
uppstar saledes ett underskott.

Stillda panter

avser pantbrev/inteckningar, som féreningen
lamnat som sdkerhet f&r [an.

Upplupna kostnader

dr kostnader som tillhér rakenskapsaret, men
som fdreningen inte har fatt nagon faktura fér
per bokslutsdagen.

Yttre fonden

ar en fond som féreningen gor avsattning till
varje ar, enligt stadgarna. Denna fond skall tacka
framtida reparationsbehov.
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Verksamhetsidé

Brf Vidurens verksamhet &r ett langsiktigt Zgande och férvalining av bostadsfastigheter i Haninge till dem
som viljer bostadsritt for sitt boende.

0
Mal
Malet for Brf Vaduren dr att genom hig egenfinansiering sikerstilla foreningens ambitioner att kunna

erbjuda en bra boendemiljé och att vara ett prisvért alternativ till savil allmannyttan som andra
bostadsrattsféreningar i Haninge.

LY

Miljopelicy for Brf Vaduren

Brf Vadurens styrelse skall malmedvetet arbeta for att skapa en boendemiljg, byggd pa miljdanpassning
och resurshallning.

Foreningens organisation

Moderféreningen dr HSB Stockholm.

Bostadsrittsforeningen bildades den 1 december 1967 och registrerades den 19 januari 1968.
Bostadsrittsforeningen fardigstélldes mellan dren 1969-72.

Bostadsrittsféreningen avlimnades fran HSB till féreningens medlemmar den 1 april 1984.
Registreringsnummer hos Linsstyrelsen dr 712400-2192.

Foreningens ekonomiska plan dndrades 1980.

Foreningens fastigheter

Féreningen éger och forvaltar fastigheterna Soderby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49 samt 2:56—
59 i Brandbergen, Haninge kommun.

Fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48-49 samt 2:59 &r parkeringsplatser.
Fastigheterna 2:6, 2:40 samt 2:58 &r parkeringshus.
Hela tomtarealen ar 87 272 kvm.

Ligenheter

Féreningen omfattar 901 ldgenheter om tillsammans 63 521 kvm bostadsyta, férdelat pd 7 héghus med
25 portar och 22 1aghus med 69 portar.

Ligenhetsférdelningen ar:

1 r o kokskap 17 st
2 r o kokskap 19 st
2 r o kokvra 102 st
i ro kok 45 st
2 r o kik 234 st
3 r o kék 421 st
4 r o kok 63 st

En ligenhet finns i féreningens ago per den 31 december 2009 pa Vattumannens Gata 131, ldgenhet
nummer 662.
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Lokaler, garage och p-platser

Inom féreningen finns 179 lokaler. Den totala lokalytan uppgar till 4 888 kvm.
Vaduren dger och forvaltar ocksd 3 garage med 232 varmplatser och 273 kallplatser.
Det finns 400 p-platser inom féreningens markomrade.

Fdreningen hyr dven ut 10 antennplatser for privat och kommersiellt bruk.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder 6ver aren
2003-2004  Byggnation av forvaltningslokal pd Vidurens gata 224.

2004 Installation av bredbandsnat i hela féreningen.

2005 Byggnation av 22 gallerférrdd i kdllaren pa Vattumannens gata 125.
2005 Renovering av lekplatsen pa Vadurens gata 218-223,

2005 Montering av vigbommar i omradet,

2005- Rensning av ventilationskanaler, byte av don, OVK-3tgirder.

2007 Tilldggsisolering av taken inklusive nya vindskivor och landgangar.
2006-2008  Renovering och ombyggnad parkeringsytor, P3, P4, P5, P& & P8.
2007 Ombyggnad av bastu pa Vadurens gata 228.

2007-2009  Tatning av garaget pd Vadurens gata samt renovering av samtliga garage.

2008 Installation av passersystem till portar, barnvagns- och cykelrum, garage, el-centraler,
undercentraler, vindiuckor samt tvattstugor och bastu.

Medlemmar
Féreningen hade 1 082 medlemmar vid utgangen av 2009.
108 stycken |dgenhetséverldtelser har skett under 2009.

Styrelse

Foreningens styrelse 2009-01-01 - 2009-06-03

Bitte Sandebert Styrelseordfdrande

Maud Fischer Styrelseledamot

Tomas Edstrom Styrelseledamot

Eva-Britt Hedlund Styrelseledamot

Desirée Andersson Styrelseledamot

Gay Hyltingé Styrelseledamot

Gunnar Hoglund Styrelseledamot

Karin Bergman Styrelseledamot utsedd av H5B Stockholm
Camilla Almén Styrelsesuppleant

Rolf Stockhaus Styrelsesuppleant

Bo Widerdal Styrelsesuppleant utsedd av HSB
Firmatecknare

Férutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma tecknats av Bitte Sandebert, Maud Fischer, Tomas
Edstrém, samt Eva-Britt Hedlund, tva i férening.




Brf Viduren
712400-2192

Foreningens styrelse 2009-06-03 - 2009-12-31

Maud Fischer Styrelseordférande

Tomas Edstrom Styrelseledamot

Eva-Britt Hedlund Styrelseledamot

Hans Brundin Styrelseledamot

Bitte Sandebert Styrelseledamot

Desirée Andersson Styrelseledamot

Gay Hyltingd Styrelseledamot

Gunnar Hoéglund Styrelseledamot

Karin Bergman Styrelseledamot utsedd av HSB
Tahir Akan Styrelsesuppleant

Rikard Pettersson Styrelsesuppleant :
Bo Widerdal Styrelsesuppleant utsedd av HSB
Firmatecknare

Férutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma tecknats av Maud Fischer, Tomas Edstrém, Hans
Brundin samt Eva-Britt Hedlund, tva i férening.

Sammantraden

Ordinarie féreningsstimma avholls den 3 juni och en fortséttning av den ordinarie féreningsstamman
avhélls den 17 juni. 10 motioner behandlades.

Styrelsen har under 2009 héllit 13 protokollférda sammantréden och ett flertal arbetsméten.

Harutdver har styrelsen eller representanter ifran styrelsen deltagit i ett flertal méten med enskilda
medlemmar, férvaltning, konsulter, entreprendrer, banker, samt andra aktérer i foreningens omvarld.

Utbildning

Styrelsen genomgar fortlépande utbildning.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit auktoriserad revisor Johnny Isaksson fran Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
och sedan den ordinarie foreningsstdmman den 3 juni Nils Andersson. Samt extern revisor BoRevision AB
utsedd av HSB:s Riksférbund.

Valberedning

Vid den ordinarie féreningsstimman den 3 juni valdes Eila Korkala, Birgitta Tangerby samt Mikael
Abrahamsson som valberedning.

Férvaltning och ekonomiadministration
AdEx Fastighetsutveckling AB har under aret skott var redovisning och administration.

Ovriga avtal

Féreningen har utdver avtal om férvaltning och ekonomiadministration ett flertal avtal som reglerar olika
servicefunktioner inom foreningen. Bland de mer omfattande avtalen kan foljande ndmnas:

Markskéisel
Vivaldi AB har via avtal anlitats fér skétsel av mark samt underhall och snéréjning av Brf Vadurens mark.

Fastighetsskotsel
AdEX Fastighetsutveckling AB har via avtal anlitats for fastighetsskotsel, drift och underhall.
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Stadning
KEAB Service AB har via avtal anlitats for stadning av alla Brf Vidurens aliménna utrymmen.

Elleveranser
Avtal har funnits med Energibolaget och E.on for elleverans till foreningen. Bada avtalen har varit rérliga.

Hindelser under ar 2009

Kraftfest

Under 2009 hélis en kraftfest i augusti.

Miljogardar

Nedskrapningen i miljégardarna {utanfér kdrlen) fortsatte under 2009 vilket |ett till att kostnaderna for
renhaliningen stigit dnnu lite till under ret jimfort med 2008.

Underhallsplan

infor upprattandet av féreningens underhallsplan genomférdes en statusbesiktning. De mest akuta felen
som uppticktes i denna har atgardats under &ret och i bérjan av 2010. Underhallsplanen anvinds och
uppdateras lépande for att planera framtida underhalls- och investeringsatgarder i féreningen.

Energideklaration
Energideklarationen ar klar och kommer att annonseras i samtliga entréer under innan sommaren 2010.

Renovering av garagen
Under varen och sommaren 2009 infargades fasaderna pa alla tre garagen.

Arbetena med att fa garagetaket pa garaget pa Vadurens gata titt har tagit lang tid. Tidigare I6sningar
har visat sig ldcka vid provtryckningar. Under sommaren 2009 lades en bromatta pa taket som klarade av
provtryckningen och efter sommaren asfalterades taket.

Aven fliktarna har bytts ut i garagen for att uppfylla de myndighetskrav som finns gallande
koldioxidhalter. Nodskyltning och belysning har ocksa férbittrats.

Byggnation av garageplatser i nedre planet i garaget pd Vattumannens gata

Lokalerna i garaget pd Vattumannens gata maste byggas om efter krav fran Brandforsvaret. Samtliga
kontrakt har sagts upp och endast ett kontrakt har l&ptid kvar. Fér att férhindra att lokalerna stitt tomma
stannade ett par hyresgéster kvar pa korttidskontrakt tills dess att vi kunde starta de storre atgérderna
for att omvandla lokalerna till garageplatser.

Byggnationen av de nya garageburarna och platserna pabérjades under hésten och vintern 20009.
Platserna har byggts runt omkring den sista lokalen som inte kommer att kunna rivas férrian i oktober
2010. Vissa hyresgéster flyttade in redan under hdsten i garaget och i april 2010 flyttade ytterligare 16
hyresgaster in.

Planeringen av att bygga en marklokal och verkstad i garaget lades ned under 2009. Garaget kommer
endast att rymma garageplatser.

Passer- och bokningssystem

I mars 2009 driftsattes féreningens nya passer- och hokningssystem. Med det nya systemet dppnas
samtliga portar, tvattstugor, barnvagns- och cykeirum elektroniskt med hjilp av en tag. Tvittstugan bokas
elektroniskt och styr dven lassystemet till tvdttrummen s4 att endast den som bokat har tilltride.

Ombyggnad av giardar och markférbittringar

Under den tidiga véren gallrades det bland véxterna som satt mot fénster och vaggar. Det har skapats
plats for tétare och vackrare véxter under sommaren och kommande semmar. Under varen byttes dven
den gamla jorden ut pd ménga stéllen med ny som gav mer véxtkraft 4t vixterna som planterades under
sommaren. De "personliga” planteringar som en del boende har gjort har bevarats i stérsta majliga man.
Utdver detta har nya planteringar gjorts och gamla planteringar ersatts med grasmatta. Arbetena
besiktigades under hésten. En etableringskontroll kommer att utféras i maj 2010.
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Forsiljning av ligenhet pa Vattumannens gata 131

Under hosten tdmdes [Agenheten fran allt och forbereddes for renovering. Renovering har skett under
varen 2009 och med stérsta sannolikhet kommer [dgenhetan att siljas under varen 2010,

Utbyggnad av passersystemet

| slutet av dret startade den sista av de planerade etapperna for passersystemet. Nast pa tur ar killarna.

Arbetet bdrjade med att man byter ut dorrarna ned till kdllaren for att sedan kunna montera
passersystemet. Arbetet fortsdtter under viren 2010.

" Atgardande av rokluckor

I samband med SBA gjordes en komplett genomgang av féreningens rékluckor. De brister som hittades
atgdrdades under hosten och samtliga fdreningens rékluckor fungerar nu som de skall.

Hoéjning av hyror pa garageplatser
Under hésten och vintern genomfardes en omférhandling av garagehyrorna i féreningen. Hyrorna hojdes
med 50 %.

Hojning av lokathyror

Styrelsen beslutade i slutet av 2009 att hdja hyrorna pa foreningens lokaler. Den nya hyran ar for de flesta
400 kronor per kvadratmeter och ar. De higsta hyrorna debiteras for ldgenhetsliknande lokaler och &r
800 kronor per kvadratmeter och ar. | genomsnitt hojs lokalhyrorna med 25 %.

Individuell eldebitering

Sedan den 1 juli har den faktiska forbrukningen for varje ldgenhet debiterats respektive ldgenhet.
Forbrukningen aviseras tillsammans med ldgenhetsavgiften med en sldpning pa fyra manader. Priset for
elen faststélls varje kvartal med hjilp av det faktiska pris foreningen har betalat den forsta manaden i
respektive kvartal. Alla kostnader som direkt gar att hirréra till férbrukning fordelas till
ligenhetsinnehavarna. !

Under aret har priset varit:

Maj ({referensmanad) 0,96 kr/kwWh
juli-augusti 0,29 kr/kWh
september-november 1,01 kr/kWh
december 1,34 kr/kWh

Under denna period har vi tydligt kunnat se att den totala elférbrukningen har sjunkit.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Nodskylining
| samband med utbyggnaden av passersystemet kommer féreningens killare och tvéttstugor att fa en
forbéttrad nddskyltning.

Byte av markentreprenér

Fran och med den 1 april har foreningen tecknat avtal med Eko Mark & Milj6 f6r markskdtseln i omradet.

De startade pd en gang med sandupptagningen. !
Renovering av hissen pi Vidurens gata 218

I februari 2010 pabdrjades renoveringen av hissen pa Vadurens gata. Denna hiss renoverades inte
tillsammans med dvriga hissar och har lidit av ett flertal driftsstopp de senaste manaderna. Renoveringen
av hissen fardigstalldes i borjan av mars sa ndr som pad den nya inredningen som kommer att komma pa
plats under varen elier borjan av sommaren.

Ventilation och OVK-itgirder

Under varen 2010 har upphandling genomférts for utbyte av ventilationsaggregaten i hiighusen, Arbetet
med att byta ut det férsta kommer att starta innan sommaren.




Brf Vaduren
712400-2192

Ekonomi

Féreningens ekonomiska stélining &r liksom tidigare god och stabil, utvecklingen under 2009 har inte
inneburit ndgra férindringar i detta avseende. Arets resultat 4r en forlust pa 7,6 MKR. Forlusten beror
dels pa arets utférda planerade underhal! som har belastat resultatet med 4,4 MKR. Detta belopp féreslar
styrelsen i forslaget till resultatdisposition nedan, att féreningen ianspraktar ur féreningens yttre fond
som vid bokslutstilifallet uppgar till 23,8 MKR. Aterstaende forlust 3,2 MKR beror pa héga driftskostnader
till f6ljd av den ovanligt kalla och sndrika vintern {som ocksa kommer att drabba &r 2010). Viss
upphdmtning av resuitatet kan dnda vintas under ar 2010 eftersom hyror for lokaler och garage &r
omfdrhandlade. ’

Foreningens likviditet foljs upp 16pande. Radande rinteldge och skatteregler gér det inte férdelaktigt for
bostadsrattsféreningar att ha stora kassor och banktillgodohavanden. Malsattningen under dessa
forutsdttningar har varit att det inte skall placeras mer pengar n vad som behévs l6pande utan att
istdlletiana upp ndr behov uppstar.

Ekonomisk utveckling

2009 2008 2007 2006
Summa intdkter i tkr 43 880 42 932 42704 42 019
Balansomslutning i tkr 173 860 183 050 163 834 143 205
Fond for yttre underhall i tkr 232 886 24 412 29973 26175

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen fdreslar att till férfogande staende medel:

Balanserat resultat -3984 518 kr
Arets resultat -7 666 289 kr
Reservering till yttre fond enligt stadgar -2 900 000 kr

14 550 807 kr

disponeras sa:

- att av yttre fond ianspraktas -4 467 162 kr
atti ny ridkning overfores -10 083 645 kr

-14 550 807 kr

Féreningens ekonomi i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Resultatrikning
Arsavgifter
Hyresintdkter
Ovriga intdkter

Summa intikter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Lopande underhall inkl férbrukningsmaterial
Planerat underhall

Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationskostnader

Styrelsearbete och revision

Avskrivningar enligt plan

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter
Rantekostnader

Arets resultat

10

Not

~

2009-01-01
-2009-12-31

38 067 832
2998 841
2813143

43 879 816

-30 768 356
-1 483 304
-4 467162
-1235162
-1362 290
-1 468192
-4.218 041

-1081 589

36 490
-6 621190

-7 666 289

2008-01-01
-2008-12-31

38074790
3109 0692
1748 277

42932 136

-27 782 810
-1193 450
-3426 039
-1174 290

-691 221
-1 982 106
-4 256 027

2426193

283148
-5 886 934

-3 177 593




Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella anidggningstiligdngar
Byggnader
Standardforbattringar

Mark

Markanldggning

Pagaende byggnation
Inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar

Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anlaggningstillgiAngar
Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa e¢ch bank
Summa omsittningstillgiangar

Summa tillgdngar

Not 2009-12-31

9 519820793
10 84 729 796

7 671000
11 10213 390
12 13749 896
13 704059

168 988 934

4200
4200

168993 134

227746
0

935 464
3102351

4265 561

601919
601919

4 867 480

173 860 614
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2008-12-31

52 704 845
68 786 397
7671000
9986 274
20419198
800 871

160 368 585

4200
4200

160372 785

122754
555103
181 786
2209 247

3068890

19608 736
19608 736

22 677 626

183 050 411
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Eget kapital och skulder Not 2009-12-31 2008-12-31
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatskapital 4763 400 4763400
Yttre fond 23886177 24412 216
Summa bundet eget kapital 28 649 577 29175616
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat -3984 518 -1332963
Arets resultat -7 666 289 -3177 593
Summa fritt eget kapital -11 650 807 -4 510 556
Sumuma eget kapital 16998 770 24 665 060
Avsiittningar
Fond for inre underhatl 15 602 999 6203804
Summa avsittningar 602 999 620 804
Langfristiga skulder 16
Checkkredit (limit 12 000 000 kr) 2374 592 0
Skulder till kreditinstitut 141518923 144742 091
Summa langfristiga skulder 143 893 515 144 742 091
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 2 880 232 2544796
Leverantérsskulder 3075750 4410309
Skatteskuld 26194 0
Ovriga skulder 130 046 13330
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 6253 108 6054021
Summa kortfristiga skulder 12 365 330 13 022 456
Summa eget kapital och skulder 173 860 614 183 050411

Stillda sikerheter

Fdar egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 158 190 000 148 190 000

Ansvarsfiérbindelser Inga Inga

12




Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovishingen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allma

Brf Vaduren

712400-2192

nna rad.

Livsldngden pé byggnadens stomme har omvairderats. Stommen forvintas halla i 75 &r fran och mediar.

| dvrigt ar principerna oférandrade jamfort med féregaende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. .

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

"

Noter

1 Hyresintikter 2009

Hyresintikter lokaler * 886 444

Hyresintakter p-platser 699 095

Hyresintikter garage ** 1413301
2998 840

* | beloppet fér 2008 ingick en retroaktiv hyra fran Vagverket.

** Under 2009 sades lokaler upp i G5 fér att garageplatser skulle byggas dar istéllet.

2 Ovriga intikter 2009

Pant- och dverlatelseavgifter 163 924

Bredband abonnemangsintékter * 927 875

Nycklar, cykelburar, retroaktivt momslyft mm ** 382 996

Elintakter fran boende fran andra halvaret 2009 1338 348
2813143

*  De hoendes avgift for bredband dr sénkt 2009. Daremot debiteras alla numera.
+%  Be|oppet 2008 innehdll dven farsakringsersittning

2008

953 537
662 650
1492 881

3109068

2008

172039
1016 472
559 766
0

1748277

13
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3 Driftskostnader

El (avgdr 1 338 348 kr i intakt fran boende, se not 2)

Virme

Vatten

Renhélining

Stddning

Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning (inkl momshantering, bankkontakter mmy)
Teknisk administrativ forvaltning

Markférvaltning

Sniréjning

Drift och OVK

Jour och ServiceCenter

Kabel TV

Bredband till Igenheter och lokaler

Fastighetsférsikring

Skadegdrelse

Myndighetskrav energidekl, PCB inventering, SBA, Ligenhetsregister

4 Planerat underhill

Rokluckor

Avloppsspolningar mm

Forbattringsmalning i trapphus

Underhallsplan

Garageprojekt

Tatningsatgarder efter SBA

Upprustning av lgenheter efter skador

Diverse miljégardar, p-platser, hiss, ldgenhetsupprustning mm
Markarbeten, rabatter (gallringar och renshingar infdr nyanidggning)
Fastighetsdokumentation och digital arbetsyta*

2009

5793 894
8148 096
2317 569
2193838
1171235
1527899
1278177
1289361
1804 363
" 939 698
891 093
685 275
663 775
919170
452 396
62 248
630 269

30 768 356

2009

138 873
415 662
0

133 605
0

324 000
565 873
502 007
329221
2057921

4 467 162

2008

6274764
7211692
2109915
2025102
1145427
1467 344
978 839
1100419
1542 830
560028
719251
543 076
651410
775 554
432 975
64 674
175 508

27782 808

2008

0

300 230
419621
306 188
2400000

O 000

3426 039

*  Digitalisering av ritningar och underhdllsplaner. Viktiga handlingar finns nu sparade pa ett sidkert satt och &r
atkomliga for de som behéver dem och anvdands vid varje projekt och vid varje upphandiing fér simulering och

prioritering. Av beloppet dr 1,1 MKR anskaffat tidigare &r.

5 Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 1 272 kr per ldgenhet och fastighetsskatten har uppgatt till 1 %

av taxeringsvardet for lokaler.
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6 Administrationskostnader 2009 2008
Férbrukningsmaterial till administrationen 69 684 93 751
Telefon, porto, server, Webportal, hyra av kontorsmaskiner* 465 503 275 616
Konsultkostnader (omférhandling av garagehyror, statushesiktning) 184 530 13 955
Féreningsavgift HSB 174 625 174 625
Juridiska kosthader 60 496 46 922
Avhysningsdrenden, inkasso mm 407 453 86 352
1362291 691 221
*  Foreningen hyr numera en storre kopiator och har investerat mera | Web-portalen.
7 Styrelsearbete och revision 2009 2008
Revision extern och intern 130301 110575
Vaiberedning 30 000 30 000
Styrelsearvoden 428 000 403 000
Sociala avgifter 115718 111574
Medlemsinfo 106 476 199 496
Arsredovisning och &rsstamma 319 867 440 476
Utbildning 20950 181 060
Féreningsverksamhet (1 fest under 2009) 148 343 242 467
Styrelseadministration 168 537 263 457
1468 192 1982 105
8 Taxeringsvirden 2009-12-31 2008-12-31
Byggnader 261 632 000 261632 000
Mark 75 677 000 75677 000
337 309 000 337 309 000
9 Byggnad

En omvirdering av byggnadens livslingd har gjorts. Beddmningen ir att betongstommen kommer att
halla i atminstone ytterligare 75 &r. Darfér &r avskrivningstiden justerad till 75 ar frén och med 2009 for
betongstommen. | balansposten ingdr dven hissanldggningar som anskaffades ar 2000 och skrivs av pa 20
ar. Det ingdr ocksa delar som #r helt avskrivha sisom fastighetsforbattringar, tvattstuga, markanliggning
och p-platsbelysning.

Ansk virde IB avskr Arets avskr Restvirde
Byggnad 100 843 6382 48 138 838 784 0k2 51920793
100 843 682 48 138 838 784 052 51920793
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10 Standardforbittring fastigheter
Avskrivningstid 5-40 ar
Ansk virde

Anskaffningsvérde vid drets borjan 76 432 619
Arets anskaffningar:

Individuell el-métning 199 388

Garage 8388474

Omfort frdn tidigare drs pagdende
byggnation som nu dr avslutad:

Garage 9688 256
OVK-atgérder 263 441
Atgirdsprogram energideklaration 199 916
Upprustning av balkonger 94 050
95 266 644

11 Markanliggning

Avskrivningstid 20 ar.

Ansk virde
Markanl anskaffade tidigare ar 10 676 607
Arets anskaffning
Bom vid miljostation 35153
Omfért fran pdgdende byggnation:
Ombyggnad gard 545 086
11 256 846

16

IB avskr

7646 222

IB avskr

690 334

Arets avskr

2890626

Arets avskr

353122

Restvirde

84 729 796

Restvirde

10 213 390 i




12 Pagiende byggnation
Ansk varde

Passer- o bokningssystem (i portar mm) 7983634
Arets investering 2 233 807
Summa 10217 441

Nodbelysning o larm i garage
Arets investering 272058

Summa 272 058

Nodbelysning o larm i lokaler o kallare

Arets investering 1123272
Summa 1123272
Varmesystem 212024
Frigbrande av yta, entreprendrsiokal 18 797

Upprustning av gamla forvaltningskontoret 8 269

G3 Utsmyckning och drénering 12 985
Ny hiss 9745
Markforbattringar 503 458
Arets investering 271777
Summa 775 235

Plattsittning, nyanlaggning av rabatter mm

Arets investering 1 100 000
summa 1 100 000
Avslutade projekt 11932 106
omfardelade till Standardférbattringar -10 245 663
omférdelade till Markanldggning -545 086
omfordelade till Planerat underhall -1 141 357

13 749 896

Brf Vaduren
712400-2192
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13 Inventarier

Inventarier skrivs av p§ 5-10 ar

Ansk virde

Anskaffningsvarde vid drets bérjan 1 586 617
Arets anskaffning 48326
1634943

Arets anskaffning bestar av mobler och dator.

14 Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till yttre fond enl
lanspraktagande ur fond
Arets resultat

Belopp vid drets utging

IB avskr

785 746

Inbetalda
insatser

4763 400

4763 400

Arets avskr

145 138

Ytire
fond

24 412 216

2 900 000
-3426 039

23886177

Restvirde

704 059

Fritt
eget kapital

-4 510 557
-2 900 000
3426039
-7 666 289

-11 650 807

Yttre fonden ingar i eget kapital och 4r avsedd att anvindas som resultatutjimning for framtida
underhallsbehov. Avsittning till yttre fond och ianspraktagande for genomférda atgarder gors enligt

resultatdisposition p4 féreningens &rsstimma.

15 Fond for inre underhall

Ingdende balans
Uttag

2009-12-31

620 304
-17 805

602 999

2008-12-31

645 280
-28476

620 804

Fonden disponeras endast av féreningens medlemmar fér inre reparationsarbeten i de enskilda
ldggenheterna. Inga avsattningar gérs langre till inre fonden.
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16 Langfristiga skulder
Riantebindning
Upp till 12 manader

1-44ar
5-7ar

Avgar: kortfristig del

Foreningen har, forutom tradit

17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Balansposten bestar bland annat av upplupen kostnad for rinta, el, varme och vatte

hyror och avgifter.

Lanebelopp Genomsniits

41447 244
52185238
53 141 265
146 773 747

-2 880 232

143 893 515

rinta
3,39 %
4,93%

3,63 %

Andel av
Iin 1%
28

36

36

100

Brf Vdduren
712400-2192

ionella ldnga rantebindningar, dven rantebindningar genom rantederivat
(93 MKR dér rintan ar bunden via ranteswapar till dren 2012-2018).

n. Samt férinbetalda
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Slutord

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna f6r visat fértroende under det gangna verksamhetsaret,

Haninge, den S— /8 2010
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Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har liimnats den Z © / S/ 2010
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Bernl Eriksson )
BoRevision AB b Aukforiserad revisor Revisor
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Till féreningsstimman i

Bostadsrittsféreningen Viiduren i Haninge
Org nr 7124002192

Vi har granskat Arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens frvalining i
Bostadsrattsforeningen Viiduren i Haninge for ir 2009, Det &r styrelsen som har ansvaret 1&r
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av Arsredovisningen. Var ansvar ir att uttala oss om Arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min vir revision.

Revisionen har utfirts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfart revisionen 8r att med hog men inte absolut sikerhet firsikra oss om aft
frsredovisningen inte innchiller visentliga felaktigheter. Bn revision inncfattar att grans ka ctt urval
av underlagen £5r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna, I en revision ingar
ocks4 alt préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt at! beddma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat Arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, dtgérder och firhéllanden i foreningen for aft kunna
beddma om nigon styrelseledamot ir ersitiningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, Arsredovisningslagen
eller fireningens stadgar. Vi anser att vAr revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
fSreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tilistyrker att foreningsstéimman faststéller resultatrileningen och balansrikningen tor
freningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméler ansvarsitihet for rikenskapsaret,

. i
Stockholm ct?n 20 P C/O/D 4 :
. W , : [
Tsaksson ‘ Bernt Eriksson Nils Andersson ]
ttoriserad revisor BoRevision AD
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