Arsredovisning BRF Vaduren 2012
Org. nr. 712400-2192

Styrelsen for HSB:s Brf Vadurens i Haninge far hdrmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret 1 januari — 31 december, 2012.

STYRELSENS FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetsidé

Brf Vadurens verksamhet ar ett langsikiigt &gande och forvalining av bostadsfastigheter i
Haninge {ill dem som véljer bostadsratt for sitt boende.

Mal
Malet for Brf Vaduren &r att kunna erbjuda en bra boendemili och att vara ett prisvért alternativ
till séval allménnyttan som andra bostadsréattsféreningar i Haninge.

Miljopolicy for Brf Vaduren

Brf Vadurens styrelse skall malmedvetet arbeta for att skapa en boendemiljé, byggd pa
miljdanpassning och resurshalining.

Foreningens organisation

Féreningen &r medlemmar i HSB Stockhoim.
Bostadsrattsféreningen bildades den 1 december 1967 och registrerades den 19 januari 1968.
Bostadsrattsforeningen fardigstélldes mellan aren 1969-72.

Féreningens fastigheter

Féreningen &ger och férvaltar fastigheterna Stderby 2:3, 2:5-10, 2:30-31, 2:39-41, 2:45-49
samt 2:56-59 i Brandbergen, Haninge kommun.

Fastigheterna 2:7, 2:10, 2:48-49 samt 2:59 ar parkeringsplatser.

Fastigheterna 2:6, 2:40 samt 2:58 &r parkeringshus.

Hela tomtarealen ar 87 272 kvm.

1718
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Ligenheter

Féreningen omfattar 906 lagenheter om tillsammans 63 722 kvm bostadsyta, fordelat pa 7
héghus med 25 trapphus och 22 laghus med 69 trapphus.

Lagenhetsférdelningen &r:

1 rokokskap 20 st
2 rokokskdp 21st
2 r o kokvra 102 st
1 r o kék 45 st
2 r o kdk 234 st
3 r o kik 421 st
4 r o kék 63 st

Lokaler, garage och p-platser

Inom féreningen finns 179 ickaler. Den totala lokalytan uppgér till 4 888 kvm.
Vaduren &ger och forvaltar ocksa 3 garage med 232 varmplatser och 273 kallplatser.
Det finns 400 p-platser inom féreningens markomrade.

Foreningen hyr dven ut 10 antennplatser for privat och kommersiellt bruk.

Genomfdrda stérre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

2007-2009  Tatning av garaget pa Vadurens gata samt renovering av samtliga garage.

2008 Installation av passersystem till portar, barnvagns- och cykelrum, garage,
el-centraler, undercentraler, vindsluckor samt tvittstugor och bastu.

2009 Energideklaration.

2009 Infargning av fasader pa samtliga garage.

2009 Driftssattning av elektroniskt passersystem {6r portar, tvattstugor, barnvagns-

och cykelrum samt garage.

2010-2011 Nytt utrymningslarm i garage och tvatistugor som saknar tva utgangar

2010-2011 Nodbelysning i garage, kéllargangar htghus samt kallare utan dagljusinslapp.

2011 Byte ventilationsaggregat héghusen
2011 Installation av avfuktare i samtliga krypgrunder
Medlemmar

Féreningen hade 1 116 medlemmar vid utigangen av 2012.
77 stycken lagenhetsdverlatelser har skett under 2012,
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Styrelse
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Féreningens styrelse 2012-01-01 - 2012-05-23

Robert Berglund
Malin Forslund
Tahir Akan
Solweig Békman
Nils Andersson

Rikard Pettersson

Ingrid Schell
Anna Zelenina
Karin Bergman

Charlotte Svensson

Gunilla Wilke
Bo Widerdal

Firmatecknare

Styrelseordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot utsedd av HSB
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant utsedd av HSB

Forutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma tecknats av Robert Berglund, Malin
Forslund, Sclweig Bokman samt Nils Andersson, tva i férening.

Féreningens styrelse 2012-05-23 — 2012-12-31

Robert Berglund
Malin Forslund
Tahir Akan
Henry Fischer
Nils Andersson

Charlotte Svensson

Axel Olli

Anna Zelenina
Karin Bergman
Hans Hagenius
Ingrid Schell
Gunnar Héglund
Bo Widerdal

Firmatecknare

Styrelseordférande
Siyrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot utsedd av HSB
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant utsedd av HSB

Férutom styrelsen i sin helhet har féreningens firma tecknats av Robert Berglund, Malin
Forslund, Anna Zelenina samt Nils Andersson, tva 1 férening.
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Sammantriaden

Ordinarie féreningsstdmma avhélis den 23 maj, 4 motioner behandlades.

Styrelsen har under 2012 hallit 14 protokaliférda sammantraden och ett flertal arbetsmoten.
Harutéver har styrelsen eller representanter ifran styrelsen anordnat Sppet hus, deltagit i ett
flertal mdten med enskilda medlemmar, férvaltning, konsulter, entreprendrer, banker, samf andra
aktérer i fdreningens omvarld.

Utbildning

Styrelsen genomgar fortlépande utbildning.

Vadureninfo

Vadureninfo utkom med sex nummer under 2012,

Revisorer

Ordinarie intern revisor har varit auktoriserad revisor Johnny Isaksson fran Ohrlings
PriceWaterhouseCoopers samt extern revisor BoRevision AB uisedd av HSB:s Riksforbund.

Valberedning

Vid den ordinarie foreningsstmman den 23 maj valdes ismail Kan samt Gunnar Larsson
sammankallande som valberedning.

Forvaltning och ekonomiadministration

AdEX Fastighetsutveckling AB har under aret skétt var redovisning och administration.

Ovriga avtal

Foreningen har utéver avtal om férvaltning och ekonomiadministration ett flertal avtal som
reglerar olika servicefunktioner inom féreningen. Bland de mer omfaitande avtalen kan foljande
namnas:

Markskotsel

Eko Miljd & Mark AB har via avtal anlitats for skotsel av mark samt underhall av Brf Vadurens
mark. For snéréjning har Hanvedens Entreprenad anlitats.

4/18



Arsredovisning BRF Vaduren 2012
Org. nr. 712400-2192

Fastighetsskotsel
AdEXx Fastighetsutveckling AB har via avtal anlitats for fastighetsskétsel, drift och underhail.

Stidning

KEAB Service AB har via avial anlitats for st&dning av alla Brf VAdurens allm&nna uirymmen.

Elleveranser

Avtal 1or elleverans har tecknats med Vattenfall.

Handelser under ar 2012

Grillfest
Under 2012 hélls en grillfest i augusti.

Avgiftshdjning

Fran och med den 1 januari 2012 héjdes avgifterna med 6 %. Denna hijning och den pa 3 % fér
2011 &r de forsta pa drygt 20 &r | féreningen.

Nya orienteringstavior och fasadnummerskyltar

Under aret har man tagit fram nya orienteringstavlor ach byit ut de gamla belysningsladorna mot
nya. Man har aven tagit fram och monterat nya nummer pa fasaderna s att det ska bl lattare att
orientera sig inom féreningen. Monteringen av orienteringstaviorna skedde i borjan av 2013.

Nybyggnation av ligenheter

5 stycken lagenheter har byggts under 2012 och salts under 2013, av dessa &r 2 stycken 2rok
och 3 stycken 1rok.

Nybyggnation av férrad

Vid arsskiftet 2012/2013 fardigstélides byggnationen av 4 stycken lokaler med 51 stycken
gallerburar. Burar finns pa Oxens gata 247, Oxens gata 263, Stenbockens gata 120 och
Vattumannens gata 131, den sistn@mnda adressen innehar flest férrad och kommer under 2013
att fa en separat ingang utifran. Burarnas storlek &r frn 0,8 — 5,2 kvm och héller en véldigt hdg
sdkerhetsklass, samtliga burar har &ven en egen ledarmatur.

Markatgérder

Under aret har man bilivit tvungen att ta ned manga trad som dels var sjuka men &ven stod for
néra husen och dagvattenledningar. Man har pabdérjat med att ta fram underlag fér asfaltering
och en ny upphandling géllande markskétseln.
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Lekplatser

Fardigstallandet av de nya gungstalliningarna gjordes under scommaren 2012 som upphandlades
under 2011.

Utredning av ytor for optimering

Efter att man hittat tomma ytor och skt bygglov for de nya lagenheterna paborjades en
utredningen for att optimera befintliga ytor, flytta befintliga lokater och frigéra mer yta att bygga
fler lagenheter. Man utreder dven att stdnga en av tva portar for att kunna genomftra optimering
och kostnadsbesparingar pd bland annat vinterunderhéll, stora underhaliskostnader for portar
och dérrstangare.

Utredning fonster

Under aret har man tagit fram en omfattande enkét fér att kunna géra en bedémning av statusen
pa fénstrena. Enkéten &r skapad fér att [8tt via en Internetldnk kunna kryssa i hur statusen ser ut.
Man har &ven tagit fram pappersexemplar for dem som hellre vilt fylla i p& papper.

EU-krav hissar

Det har kommit nya krav gailande hissar vilket har kravt att samtliga hissar har blivit
EU-anpassade.

Nya tak och ventilation laghus

En utredning har genomforts géllande ytskiktet pa laghustaken, man har dven tittat pa
ventilationen som maste atgérdas i samband med taken. Projekteringen och upphandlingen har
pébbrjats och de foirsta taken berdknas vara klara under 2013.

Grovsopshantering

Styrelsen har under aret avvecklat miligérdarna och tecknat avtal géllande sortering med FTI.
FT1 har stalit upp containrar pa fyra stéllen for allt som &r atervinningsbart, féreningen bestéller
dven grovsopscontainer vid behov fér medlemmar att slanga sadant som inte gar att atervinna i
FTls containrar.

Instaliation av koffilterflaktar i héghusen

Samtliga lagenheter i hdghusen upp till och med vaning 3 har fatt en kolfilterfiakt installerad.

Belysning i héghus

Utredning géllande byte av armaturer for att fa ned férbrukningen har genomféris och
provinsiallation har utfdrts. Man mater dven de projekterade ledarmaturerarna mot de befitniiga
fér att se den verkliga besparingen. Byte av armaturerna kommer att ske under 2013.
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Individuell eldebitering

Sedan den 1 juli 2009 har den faktiska férbrukningen for varje lagenhet debiterats respektive
lagenhet. Forbrukningen aviseras tillsammans med lagenhetsavgiften med en slépning pa fyra
manader, Priset for elen faststélls vatje kvarial med hjdlp av det faktiska pris féreningen har
betalat den férsta manaden i respektive kvartal. Alla kostnader som direkt gar att harréra till
férbrukning férdelas till l&genhetsinnehavarna.

Under aret har priset varit:

2012 2011 2010
mars-maj 1,27 krfkiWh 1,43 kr/kWh 1,40 kr/kWh
juli-augusti 1,09 kr/kWh 1,09 kr/lkWh 1,05 kr/lkWh

september-november 1,09 k/kWh 0,91 kr/kWh 1,13 ke'kWh
december-februari 1,23 krlkWh 1,08 krifkWh 1,76 kr/kWh

Ekonomi

Féreningens ekonomiska stallning &r liksom tidigare stabil, &ven om arets resultat ar en férlust
pa 463 TKR. Forlusten beror pa planerat underhall som har belastat resultatet med 1,8 MKR.
Detta belopp foreslar styrelsen i forslaget till resultatdisposition nedan, att féreningen ianspraktar
ur foreningens yttre fond som vid bokslutstillfallet uppgar till 13,9 MKR. Den l6pande drifien har
alltsa gett ett positivt netto, bl a till féljd av att arsavgifterna héjdes med 6 % fran januari 2012 och
att styrelsen har fortsatt ait “halla i” féreningens kostnader.

Under aret har féreningen latit uppvardera balansposten mark, sa att vardet nu motsvarar
taxeringsvardet p& mark.

Fareningen har en relativi [ag belaning 182,7 MKR i férhallande till fastighetens taxeringsvérde
pa 407,2 MKR.

Ekonomisk utveckling

2012 2011 2010 2009

Summa intakter i tkr 49 622 47 219 45 919 43 880

Balansomslutning i tkr 286 225 189 925 179 808 173 860

Fond fér yttre underhall i tkr 13 897 19 596 22319 23 886
7118



Arsredovisning BRF Vaduren 2012
Org. nr. 712400-2192

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande stdende medel:

Balanserat resultat 17498 132 kr
Arets resultat -462 811 kr
Reservering till ytire fond enligt stadgar -2 900 000 kr

-20 860 943 kr

disponeras sa:

att av yitre fond ianspraktas -1 850 892 kr
att i ny rékning éverftres -19 010 051 kr
-20 860 943 kr

Foreningens ekonomi i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Lpande reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Administrationskostnader
Styrelsearbete och revision
Avskrivningar anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter
Rintekostnader

Arets resultat

Not

-1 O L s

Arsredovisning BRF Vaduren 2012
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2012-01-01
-2012-12-31

41615 205
4117910
3 888 589

49 621 704

-31395 943
-1 017 066
-1 850 892
-1332635

-603 812
-1276 732
-5 248 608

42 725 687

6 896 017

66 307
-7 425 135
-7 358 828

-462 811

2011-01-01
-2011-12-31

39 259997
3851353
4107 764

47 219 114

-29 788 779
-1 345 901
-8 598 819
-1275 872

-540 260

-1 189 838
-4 804 143
-47 543 612
324 498

38515
-7 145 424
-7 106 909

-7 431 407
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anligsningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader

Standardforbéttringar

Mark

Markanldggning

Pagiende byggnation

Inventarier

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsiittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

\D Q0 00 00 0O O
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2012-12-31

49 568 633
108 785 552
99 677 000
12 684 477
11 861 104
308 211
282 884 977

4200
282 889 177

249 127
880 741
2194 454
31324 322

11 463
3335785

286 224 962

2011-12-31

50 352 689
80 978 567
7671 000
11578 243
33 738 636
455 945
184 775 480

4200
184 779 680

197 882
869 633
2159 907
3227422

1917 837

5145 259

189 924 939
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Underhallsfond
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Medlemmarnas reparationsfond

Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv (beviljad kredit 9 500 000)
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit {(beviljad kredit 5 GO0 000)
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skalder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Arsredovisning BRF Vaduren 2012
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Not 2012-12-31

10

4769 100
594 300

13 897 491
92 006 000
111 266 891

-17 498 132
-462 811
-17 960 943
93 305 948

11 504 574

7 550 596
12 167 915 538
175 466 134

4100 841

12 3116064
2999 480

58 343

158 003

13 6515575
16 948 306

286 224 962

190 657 500
190 657 500

Inga

2011-12-31

4769 100
594 300

19 596 310
0

24 959 710

15765 544
-7 431 407
-23 196 951
1762759

533 922

5044 388
170 628 458
175 672 846

0
3170232
3178 599

93 425

70 425
5442731
11 955 412

189 924 939

190 657 500
190 657 500

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rad for
mindre féretag.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviirden dir inget annat anges.

Rintekostnader som ér hinforliga till storre underhallsprojekt redovisas tillsammans med
underhallsbeloppet.

Redovisningsprinciperna r ofdrindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
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Noter

Not 1 Hyresintiikter

Lokaler och antenner
P-platser
Garage

Not 2 Ovriga forvaltningsintikter

Pant- och 6verlitelseavgifter

Bredband Abonnemang
Elavrikningsintikter
Overnattningsligenhet, bastu, cykelbur mm

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvirmning

Vatten och avlopp
Renhéllning

Stddning och mattbyten
Fastighetsskétsel
Ekonomisk férvaltning
Teknisk administrativ forvaltning
Lokaladministration
Markforvaltning
Snordjning

Drift

Jour och servicecenter
KabelTV

Bredband till ligenh/lokaler
Forsikringar

Skador i ldgenheter
Myndighetskrav
Skadegérelse

Arsredovisning BRF Vaduren 2012
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2012

1030 601

769 306
2318003
4117 910

2012

152 240
928 722
2749 504
58 123

3 888 589

2012

5905 846
8 921 226
2243411
1857412
1092 437
1890303
1128 565
1189730
198 276

1 646 462
1050 237
646 530
497 302
708 756
919 260
504 276
921774
g 100

66 039
31 395 943

2011

1007 374

683 066
2160913
3851353

2011

166 706
928 920
2941217
70921

4 107 764

2011

5434130
8 820 609
2176 994
1987 713
1 245 040
1 817035
1111371
1120 165
24302
1570517
675 733
613 630
467 187
695 786
819 235
486 466
494 550
18 284
110031
29 788 778
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Not 4 Planerat underhall

Ventilation (kostnadsandel av projektet)
Rékluckor *
Fonsterutredning

Portar

Dorrstiingare
Avloppsspolningar mim
Drinering

Nya tak/ventilation Iighus
EU-anpassning av hissar
Markatgirder

Agsfaltering
Underhéllsplan
Filterbyten

Diverse ¢vriga poster

* Piboérjad arlig kontroll av rokluckor

Not 5 Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 1 365 kronor per ligenhet och fastighetsskatten har uppeétt till

1% av taxeringsvirdet for lokaler.

Not 6 Administrationskostnader

Kontorsmaterial mm

Telefon, porto, hyra av kontorsmaskiner, datorkostnader

Foreningsavgift HSB

Konsultkostnader (avs skadedrende mm)
Juridiska kostnader

Inkasso- och avhysningskostnader
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2012

920 683
18 506
38 856

9875

0

272 028
0

129 974
69 183
95525
31620
81 994

143 667
38 981

1 850 892

2012

35346
221727
170 125

72721

33 454

70 398
603 811

2011

7869 618
120 531
0

0

122 669
420 988
65 013

0

[ I e I - BN e B - B '

8598 819

2011

64 076
247 421
167 250

0
0

61513

540 260
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Not 7 Styrelsearbete och revision

Revision extern och intern
Valberedning

Styrelsearvoden

Sociala kostnader
Medlemsinfo

Arsredovisning och &rsstimma
Utbildning
Foreningsverksamhet
Férnddenheter, kaffe mm
Styrelseadministration

Not 8 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Arets anskaffningar *
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivningar avs mark till taxeringssvérde
Utgiende ackumulerade uppskrivningar
Utgaende redovisat viirde **
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Arsredovisning BRF Vaduren 2012
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2012

125 625
15 000
333693
93 871
282792
133 133
26 800
114 384
33049
118 383
1276732

2012-12-31

253 990 415
11352 104
265 342 519

-69 670 880
-5 100 874
<74 771 754

0
92 006 000
92 006 000

282 576 765

307 600 000
99 677 000
407 277 000

182 899 765
99 677 000
282 576 765

2011

141 969
15 000
344 320
94 022
177744
194 306
17 625
133 374
20701
50778
1189 839

2011-12-31

239 653 309
14 337 106
253990415

-65 025 242
-4 645 638
-69 670 880

0
0
0

184 319 535

307 600 000
99 677 000
407 277 000

176 648 535
7671 000
184 319 535

#Arets anskaffningar har bestatt av nybyggnation av liigenheter och férrdd, tak och ventilation 13ghus,
lekplatser, markférbéttringar, energiprojekt, kolfilterfliktar, fasadtétning, ntdbelysning, passer- och

bokningssystem mm.

#% Ay totala viirdet ar 2011 avsdg 33 738 636 kronor pagiende byggnation. Av dessa har projekt .
motsvarande 27 475 156 kronor avslutats under aret och dirmed flyttats Hver till avslutade projekt. Arets

investeringar i pagdende byggnation uppgar till 5 597 624 kronor och total pagiende byggnation per 2012

uppgar till 11 861 104 kronor.
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Not 9 Inventarier

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Eget kapital
Insatser  Upplatelse-
avgifter
Vid arets borjan 4769 100 594 300
Avsittning till
underhalisfond
Uttag ur underhéllsfond
Uppskrivning av
markvirde
Arets resultat:
Vid arets stut 4769 100 594 300

Arsredovisning BRF Viduren 2012
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2012-12-31

1696 402
0
1 696 402

-1 240 457
-147 734
-1388191

308 211

2011-12-31

1 664 600
31802
1696 402

-1 081953
-158 504
-1 240 457

455 945

Underhalls- Uppskrivn-  Fritt eget

fond fond kapital
19596 310 0 -23196951
2 900 000 -2 900 000
-8 598 819 8598 819
92 006 000
462 811

13897 491 92 006 000 -17 960 943

Ytire fonden ingar i eget kapital och 4r avsedd att anvindas som resultatutjimning for framtida
underhallsbehov. Avsittning till yitre fond och ianspréktagande f6r genomforda dtgérder gors enligt

resultatdisposition pa foreningens arsstinma.

Under &ret har fastighetsvirdet dkats pa den del som avser mark upp till taxeringsvirdet pa mark.

Not 11 Fond fér inre underhall

Ingdende balans
Uttag

2012-12-31

533 922
-29 348
504 574

2011-12-31

580 575
-46 653
533 922

Fonden disponeras endast av foreningens medlemmar for inre reparationsarbeten i de enskilda

ldgenheterna. Inga avsittningar gors lingre till inre fonden.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riéntebindning Lénebelopp
Upp till 12 ménader 35792 385
14 ar 50239 207
5-7 ar 85 000 000
Avegar kort del: -3 116 054
Léngfristiga skulder 167 915 538

Arsredovisning BRF Véaduren 2012

Andel av Ian

21%
29%
50%

Org. nr. 712400-2192

Foreningen har forutom traditionella 1anga riintebindningar, dven rintebindningar genom rintederivat
(108 MKR ddr réntan dr bunden via riinteswappar till dren 2016-2022)

Not 13 Upplupna kostnader och foruthetalda intikter

Balansposten bestar bland annat av upplupen kostnad fér rinta, el, viirme och vatten samt forinbetalda

hyror och avgifter,
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Arsredovisning BRF Véduren 2012
Org. nr. 712400-2192

Styrelsen vill avslutningsvis tacka medlemmarna for visat fértroende under verksamhetsaret.

Haninge, den *F/H 2013
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Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i HSB: s Bostadsrittsforening Vaduren i Haninge, org. nr

712400-2192

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB: s Bostadsritts-
forening Viduren i Haninge for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret far att uppriitta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer yrkese-
tiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig
sdkerhet att rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som ir indaméalsenliga
med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksd en utvirdering av dndaméilsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den odvergri-
pande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens ov-
riga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrifni
en och balansrikningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver vir revision av rsredovisningen har vi diven utfért en revision
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for HSB: s Bostadsrittsforening V-
duren i Haninge for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har
ansvaret for férvaliningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller f6rlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med &rsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt for-
slaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Stockholm den «-2‘7/&( 20 £3
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